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บทท่ี 1 

                                                                                                                                                                    บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

         โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์

จ ากดั ตัง้อยู่เลขที ่212 ถนนรชัดา แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โครงการประกอบการเป็นอาคารเป็น

โครงการโรงแรมประเภทที ่2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 ขอ้ 

2(3) โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก บนพื้นที่ขนาด 3 ไร่ 3 งาน 32 ตารางวา (6,128 ตารางเมตร) ภายในโครงการ

ประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารห้องเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) จ านวน 1 อาคาร และ

อาคารหอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 อาคาร ใหบ้รกิารหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 238 หอ้ง  หอ้งอาหารหรอืสถานทีส่ าหรบับรกิาร

อาหาร หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง  ซึ่งการ

ด าเนินการก่อสรา้งโครงการดงักล่าวเขา้ขา่ยโครงการโรงแรมหรอืสถานทีพ่กัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมทีม่ี

จ านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งและด าเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ

และสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิง่แวดล้อมเพื่อประกอบการพจิารณาเสนอขอความเหน็ชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม (สผ.) และไดร้บัความเหน็ชอบแลว้ตามหนังสอืที่ ทส. 1009.5/9853 ลงวนัที่ 4 สงิหาคม 2560  และต่อมา

ทางโครงการไดท้ าการขอขยายโครงการเพิม่จ านวนหอ้งพกัเป็น 266 หอ้ง และไดร้บัความเหน็ชอบเป็นทีเ่รียบรอ้ยแลว้

ตามหนงัสอืเหน็ชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์บางกอก รชัดา(ส่วนขยาย) 

เลขที ่ทส. 1010/1240 ลงวนัที ่22 มกราคม 2562 (ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากส านักนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ได้

ท าการก่อสรา้งและเปิดด าเนินการดงัในปัจจุบนั ซึง่บรษิทั พ.ีที.คอมเพลก็ซ ์จ ากดัมหีน้าที่ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบทา้ย

หนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มใหส้ านักนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครัง้ ในระยะ

ด าเนินการโครงการ ดงันัน้ บริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จ ากดั จึงได้จดัท ารายงานเพื่อน าเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

พจิารณาใหค้วามเหน็ชอบต่อไป โดยรายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มในระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์

บางกอก รชัดา ของบริษัท พี.ท.ีคอมเพลก็ซ์ จ ากดั ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนกรกฎาคม 2567 ถึง เดือน

ธนัวาคม 2567 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ

ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเองและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ทีเ่สนอไว้

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง 

และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัิตามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มเพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่าการด าเนินกจิการของโครงการอาจจะ

ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ สิง่แวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รชัดา( ibis 

Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษิัท พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ์ จ ากดั ได้จดัท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ซึ่งมี

รายละเอยีดดงันี้ 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิม่เติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิง่แวดล้อมของส านักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม โดยบรษิัทจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่

โครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยด าเนินการดงันี้ 

1) จดัท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 

3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนัทีเ่ปลีย่นแปลงจากรายละเอยีดทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัที่เปลีย่นแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มพรอ้มทัง้

ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 

1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะหค์ุณภาพสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดล้อม

ต่างๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงันี้ 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพน ้า  

2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห ์วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีก่ าหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดง

ใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี  

จากรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok 

Ratchada)  ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์จ ากดั ทีผ่่านการเหน็ชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้ม และบรษิทัฯ จงึไดจ้ดัท าแผนงานการก่อสรา้งโครงการ และแผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

ซึง่จะแบ่งเป็น 2 ระยะ ไดแ้ก่  ระยะก่อสรา้งและระยะด าเนินการ   

ซึง่สถานภาพของโครงการในปัจจบุนั ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนกรกฎาคม 2567 ถงึ เดอืนธนัวาคม 2567 พบว่าอยู่

ในช่วงระยะด าเนินการแสดงไวใ้น ตารางที ่1.5 -1 แผนการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์จ ากดั ช่วง

ด าเนินการ1.6- 
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ตารางที ่1.5-1 : แผนการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ช่วงด าเนินการ 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั ดชันีท่ีตรวจวดั ควำมถ่ี มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

1. ปรมิาณการใชน้ ้า -บนัทกึปรมิาณการใชน้ ้ารายเดอืน 

-สภาพรัว้ของโครงการ 

ทุกวนั  

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

2. การท างานของระบบส่งน ้าและถงัเกบ็น ้า -บนัทกึตรวจเสน้ท่อน ้าประปาการแตก

รัว่ซมึ 

 

ทุกเดอืน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

3. ระบบบ าบดัน ้าเสยี -ตดิตามและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้า

เสยี 

-บนัทกึแบบทส.1 และทส.2 

ทุกวนั 

 

ทุกวนั 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

/ 

 

/ 

4. คุณภาพน ้า 

-บ่อพกัน ้าทิง้ ก่อนระบายสู่ทอ่น ้าทิง้สู่ธารณะ 

โดยมพีารามเิตอร ์pH, BOD, 

Suspended Solids, Settleable Solids, 

TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide 

 

ทุกเดอืน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

5. การระบายน ้า 
-ระบบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

 

 

-ระบบท่อระบายน ้าและอุปกรณ์ 

 

โดยตรวจระบบระบายน ้าและบ่อพกัน ้า

ของโครงการว่ามสีิง่กดีขวาง อุดตนั หรอื

การสะสมของตะกอน 

โดยตรวจสอบสภาพพรอ้มใชง้าน 

 

ทุกเดอืน 

 

 

ทุกเดอืน 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

6. การจดัการมฝูอย 

-หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

-หอ้งพกัขยะรวม 

 

ปรมิาณมลูฝอยตกคา้งและความสะอาด 

 

ทุกครัง้ 

ทีม่กีารขนยา้ย 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

7. การใชไ้ฟฟ้า 
-ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ใน

โครงการใหอ้ยู่ในสภาพด ีหากมกีารช ารุด

เสยีหายใหซ่้อมแซมโดยเรว็ 

 

ทุกเดอืน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 
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คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั ดชันีท่ีตรวจวดั ควำมถ่ี มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

8. สงัคม 

-ผูม้าใชบ้รกิาร 

 

ประเมนิเรือ่งราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ

และขอ้คดิเหน็ของผูม้าใชบ้รกิาร 

 

 

ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

9. ระบบป้องกนัอคัคภียั 

-อุปกรณ์ป้องกนัและสญัญาณเตอืน 

-ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 

-ป้ายและแครือ่งหมายแสดงการหนีไฟและ

แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

-อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณเตอืนภยั 

และถงัพกัน ้าเพือ่การดบัเพลงิ 

-บนัได บนัไดหนไีฟและทางเดนิ 

 

มีสภาพดีพร้อมใช้งานและเข้าถึงได้

สะดวก มองเห็นชัดและไม่ลบเลือน มี

แบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา ไม่มวีตัถุ

หรอืสิง่กดีขวาง 

 

 

 

 

ทุกเดอืน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

หมายเหตุ  / หมายถงึ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการ 

 



 

 2  
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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา( ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ์ จ ากดั 

เป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 

ขอ้ 2(3) โรงแรมทีใ่ห้บรกิารหอ้งพกั หอ้งอาหารหรอืสถานทีส่ าหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานทีส่ าหรบัประกอบอาหารภายใน

โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สงู 12 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) จ านวน 1 อาคาร และ

อาคารหอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 อาคาร ใหบ้รกิารหอ้งพกั หอ้งอาหารหรอืสถานทีส่ าหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานทีส่ าหรบั

ประกอบอาหาร เพื่อใหบ้รกิารแก่นกัท่องเทีย่ว การพกัแรม และการจดัเลีย้ง โดยอาคารท าการปรบัปรุงจากอาคารเดมิคอือาคาร

สถานบรกิาร (ซซี่าร ์เอน็เตอรเ์ทนเมน้ท ์คอมเพลก็ซ)์ ซึง่สงู 10 ชัน้ และรือ้ถอนอาคารเฉพาะโซนดา้นหน้าซึง่สงู 2 ชัน้ และได้

ก่อสรา้งใหม่สงู 4 ชัน้ สว่นอาคารโซนดา้นหลงั เดมิสงู 10 ชัน้ ไดต่้อเตมิเป็น 12 ชัน้ โดยใชเ้สาเขม็และฐานรากของอาคารเดมิ 

ส าหรบัโครงสร้างส่วนทีไ่ม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ไดท้ าการเสรมิก าลงัของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสรา้ง 

ทีเ่กีย่วขอ้ง และไดส้รา้งสอดคลอ้งตามหนงัสอืรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร  

 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา( ibis Styles Bangkok Ratchada) ของ บรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์จ ากดั 

โครงการตัง้อยู่ถนนรชัดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ตัง้อยู่บนเสน้ทางรถไฟฟ้าใต้ดนิ (MRT) ใกลก้บั

สถานีหว้ยขวาง ซึง่ตัง้มคีวามสะดวกสบายในการเดนิทางโดยการเดนิทางเขา้พื้นทีโ่ครงการ สามารถใชเ้สน้ทางได้ 3 เสน้ทาง

รายละเอยีด ดงันี้ 

1) เสน้ทางทีต่ัง้ จากถนนรชัดามุ่งหน้าสู่แยกหว้ยขวาง (ทศิมุ่งเหนือ) เดนิรถตรงไปจนถงึแยกหว้ยขวาง หลงัจากนัน้

ใหก้ลบัรถและเดนิรถตรงไปอกีประมาณ 50 เมตร ถงึพืน้ทีต่ัง้โครงการอยู่ทางดา้นซา้ย 

2) เส้นทางที่ตัง้จากถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็มุ่งหน้าแยกห้วยขวาง(ทิศมุ่งสู่ตะวนัตก) เดินรถตรงไปจนถึงแยก  

หว้ยขวาง หลงัจากนัน้ใหเ้ลีย้วซา้ย และเดนิรถตรงไปอกีประมาณ 50 เมตร ถงึตรงพืน้ทีต่ัง้ตรงกลางอยู่ตรงดา้นซา้ย 

3) เส้นทางที่ตัง้จากถนนประชาสงเคราะห์มุ่งหน้าแยกห้วยขวาง (ทิศมุ่งสู่ตะวนัออก) เดินรถตรงไปจนถึงแยก  

หว้ยขวาง หลงัจากนัน้ใหเ้ดนิรถตามสญัญาณไฟจราจรแลว้เลีย้วขวา เดนิรถตรงไปอกีประมาณ 50 เมตรถงึพืน้ทีต่ัง้โครงการอยู่

ทางด้านซ้ายมือ การเดินทางเข้า-ออก พื้นที่โครงการสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานครสาย 

เฉลมิรชัมงคล(รถไฟฟ้า MRT สายสนี ้าเงนิ) โดยสถานีทีใ่กลท้ีสุ่ด คอื สถานีหว้ยขวาง โดยมทีางเชื่อมโดยมทีางเชื่อมเขา้-ออก 

สถานีดงักล่าว ห่างจากพืน้ทีข่องโครงการประมาณ 20 เมตร 
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ภาพแสดง : แผนทีแ่สดงทีต่ัง้โครงการ 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  สภาพพืน้ทีข่องโครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มโดยรอบเป็นโรงแรมทีใ่หบ้รกิารหอ้งพกั หอ้งอาหารหรอืสถานที่

ส าหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานทีส่ าหรบัประกอบอาหารภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สูง 12 ชัน้ จ านวน 1 

อาคาร อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) จ านวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 อาคาร ใหบ้รกิารหอ้งพกั 

หอ้งอาหารหรอืสถานที่ส าหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานที่ส าหรบัประกอบอาหาร เพื่อให้บรกิารแก่นักท่องเที่ยว การพกัแรม 

และการจดัเลีย้ง 
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ภาพแสดง : แผนทีแ่สดงทีผ่งับรเิวณโครงการ 

เขตตดิต่อพืน้ทีด่นิแต่ละดา้น  

ทศิเหนือ บา้นพกัอาศยัเลขที ่134/9 สงู1 ชัน้ , บา้นเลขที ่134/10 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที1่34/11 สงู 2 ชัน้,บา้นเลขที ่

134/12 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที1่34/14 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที ่134/15 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที1่34/16 สงู1 ชัน้, บา้นเลขที1่34/19 สงู 

 2 ชัน้ และพืน้ทีว่า่งบางสว่น 

ทศิตะวนัออก บา้นพกัอาศยัเลขที ่62/1-2 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที ่สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที6่0 สงู 1 ชัน้, อาคารส านกังาน

บรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซจ์ ากดัสงู 2 ชัน้  หอพกัเลขที ่66 สงู4 ชัน้, บา้นเลขที ่68 สงู2 ชัน้, บา้นเลขที1่38/2 สงู2 ชัน้, บา้นเลขที ่

138/1 สงู2 ชัน้ และบา้นเลขที ่140/1 สงู 1 ชัน้ 

ทศิใต ้ อาคารศศริชัดา สงู 4 ชัน้, บา้นเลขที1่57 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที ่134/6 สงู 1 ชัน้, บา้นเลขที ่161 สงู 1 ชัน้, 

บา้นเลขที ่134/7 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที ่167 สงู 2 ชัน้, บา้นเลขที ่165 สงู 2 ชัน้,บา้นเลขที ่134/2  สงู2 ชัน้ และพืน้ทีว่่าง

บางสว่น 
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ทศิตะวนัตก  ถนนรชัดากวา้ง 40 เมตร, อาคารอกนิษฐท์นายความสงู 4 ชัน้, อาคารของรถไฟฟ้าใตด้นิสถาน ี

หว้ยขวางและพืน้ทีว่่างบางสว่น 

2.3 รปูแบบอาคาร พืน้ท่ีใช้สอยและจาํนวนคนในโครงการ 

2.3.1 รปูแบบอาคารและพืน้ท่ีใช้สอย 

1) อาคารโรงแรม ออกแบบใหม้คีวามสงู 12 ชัน้ มพีืน้ทีข่องอาคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัทีด่นิ เท่ากบั 21,295 

ตารางเมตร ความสงูจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ชนัหลงัคา เท่ากบั 44.40 เมตร (ความสงูจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึจดุ

ทีส่งูสดุของอาคารเท่ากบั 51.00 เมตร) มหีอ้งพกั 238 หน่วย เขา้ขา่ยเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พเิศษตาม

กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวง

ฉบบัที5่0 (พ.ศ. 2540) แบบแปลนชัน้ล่างอาคารโรงแรม รายละเอยีดพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละชัน้ 

2) อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้าสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มพีืน้ทีอ่าคาร 222 ตารางเมตร 

3) อาคารหอ้งพกัขยะรวม สงู 1 ชัน้ 1 อาคาร มพีืน้ทีอ่าคารเท่ากบั 31 ตารางเมตร 

รวมพืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัทีด่นิทัง้โครงการ = 21,295 + 222 + 31 =21,548 ตารางเมตร 

 

รายละเอยีดพืน้ทีใ่ชส้อยในอาคารโรงแรม 

ชัน้ที1่ + ชัน้ 1.5     เป็นสว่นพืน้ทีห่อ้งโถง พืน้ทีพ่กัคอย พืน้ทีส่ว่นตอ้นรบั ส านกังาน รา้นอาหาร หอ้งพกัพนกังาน  

รา้นอาหารลฟิต ์ หอ้งน ้า บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ ส านกังาน หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของ  หอ้งปัม๊  หอ้งขยะ ป้อมยาม หอ้งน ้า 

หอ้งงานระบบ และชัน้ที ่1 มพีืน้ทีจ่อดรถภายนอกอาคาร 36 คนั และในอาคาร 2 คนั รวมทีจ่อดรถ 38 คนั และชัน้ 1.5 เป็น

พืน้ทีส่ านกังาน 

ชัน้ที2่         เป็นสว่นพืน้ทีส่ านกังาน พืน้ทีเ่ตรยีมอาหาร หอ้งงานระบบ ลฟิต ์ หอ้งน ้า บนัได โถงทางเดนิ/

ทางเดนิ หอ้งเกบ็ของและพืน้ที ่จอดรถ 7 คนั 

ชัน้ที3่    เป็นสว่นของพืน้ทีพ่าณิชยส์ านกังาน หอ้งงานระบบ หอ้งเกบ็ของ ลฟิต ์หอ้งน ้า บนัได โถงทางเดนิ/

ทางเดนิ และพืน้ทีจ่อดรถ 31 คนัทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ทีจ่อดรถ31 คนั 

ชัน้ที4่         เป็นสว่นของพืน้ทีห่อ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิต ์หอ้งน ้า บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ที่

จอดรถ 37 คนั 

ชัน้ที5่         เป็นสว่นของพืน้ทีห่อ้งออกก าลงักาย หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิต ์หอ้งน ้า บนัได โถง 

ทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ทีจ่อดรถ 40 คนั 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรงุเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษัิท พ.ีท.ีคอมเพล็กซ ์จ ากดั  

ระยะด าเนนิการ ชว่งเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถินุายน 2568 

2-5 

 

ชัน้ที ่6        เป็นสว่นของหอ้งพกัโรงแรม 34 หน่วย หอ้งพกัแมบ่า้น หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิต ์หอ้งน ้า

บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ และพืน้ทีส่วน 

ชัน้ที ่7 ถงึ ชัน้ที ่12 เป็นสว่นของหอ้งพกัโรงแรมชัน้ละ 34 หน่วย รวม 204 หน่วย หอ้งพกัแม่บา้น หอ้งเกบ็ของ หอ้ง

งานระบบ ลฟิตห์อ้งน ้า บนัได โถงทางเดนิ/ทางเดนิ 

ชัน้หลงัคา  เป็นสว่นพืน้ทีถ่งัเกบ็น ้า พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ ลฟิตห์อ้งน ้า บนัไดโถง

ทางเดนิ/ทางเดนิ 

2.3.2 จาํนวนคนในโครงการ 

     โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์บางกอก รชัดาเป็นโครงการประเภทโรงแรม มหีอ้งพกัอยู่ทีช่ ัน้ 6-12 (รวม 7 ชัน้) รวม

จ านวนหอ้งพกัทัง้หมด 238 หอ้งการคดิจ านวนผูพ้กัอาศยัก าหนดไม่เกนิ 2 คน/หอ้ง 

2.4 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

2.4.1 สดัส่วนการใช้ท่ีดินและท่ีดินว่าง 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์บางกอก รชัดา พฒันาบนพืน้ที ่3-3-32 ไร่ แบง่การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ ดงันี้ 

- พืน้ทีต่ามโฉนด 3-3-32 ไร่ หรอื6,128 ตารางเมตร 

- พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารปกคลุมดนิ 2,595 ตารางเมตร 

- พืน้ทีว่่าง 3,533 ตารางเมตร 

- พืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิสดัสว่นกบัทีด่นิ 21,548 ตารางเมตร 

2.4.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ.2556 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทนี้ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนี้ 

1) มอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 7 : 1 ทัง้นี้ทีด่นิแปลงใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมกีารแบ่งแยกหรอื

แบ่งโอนไมว่่าจะกีค่รัง้กต็ามอตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิของทีด่นิแปลงทีเ่กดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนทัง้หมด

รวมกนัตอ้งไม่เกนิ 7 : 1 

2) มอีตัราสว่นของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีจุ่ดหา้ แต่อตัราสว่นของทีว่่างตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑข์อง

ทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร ทัง้นี้ทีด่นิแปลงใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมกีารแบง่แยก

หรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะกีค่รัง้กต็ามอตัราสว่นของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมของทีด่นิแปลงทีเ่กดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอน



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรงุเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษัิท พ.ีท.ีคอมเพล็กซ ์จ ากดั  

ระยะด าเนนิการ ชว่งเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถินุายน 2568 

2-6 

 

ทัง้หมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีจุ่ดหา้และใหม้พีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละหา้สบิของพืน้ทีว่า่ง

เปรยีบเทยีบการออกแบบอาคารโครงการกบักฎกระทรวงใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ.2556 

2.5 ระบบสาธาณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 ระบบการจราจรและท่ีจอดรถ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุการก่อสรา้งอาคารพ.ศ. 2479 หมวด 

9 มขีอ้ก าหนดเกีย่วกบัลกัษณะของอาคารจอดรถ ทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถในอาคาร โครงการฯ เขา้ขา่ยเป็น

อาคารโรงแรม ไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักลา่ว ดงัตารางที ่ 2.5-1 สรุปจ านวนทีจ่อดรถของโครงการ  

ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัที7่ (พ.ศ.2517)  

ประเภท 

ของอาคาร 

เกณฑท์ีจ่อดรถ ทีจ่อดรถตาม 

เกณฑ ์(คนั) 

ทีจ่อดรถ 

โครงการ (คนั) 

หมายเหตุ 

1.โรงแรม มทีีจ่อดรถไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ที่

ทีใ่ชเ้พื่อกจิการ พาณชิยกรรม 

20 ตารางเมตร เศษของ 20 ตาราง

เมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 

27 153 โครงการจดัใหม้พีืน้ที่

เพื่อใชก้จิการพาณิชย 

กรรม 534 ตารางเมตร 

2.พืน้ทีส่ านกังาน มทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ

พืน้ทีอ่าคาร 60 ตารางเมตร เศษ

ของ 60 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 60

ตารางเมตร 

27 153 โครงการมพีืน้ที่

ส านกังาน 1,566 

ตารางเมตร 

3.ภตัตาคาร มทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ

พืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร 

เศษของ 15 ตารางเมตร  

22 153 พืน้ทีอ่าคารขนาดใหญ่

ของโครงการ มพีืน้ที ่

16,459ตร.ม. ตอ้งจดั

ใหม้ทีีจ่อดรถ 

16,459/120 = 138คนั 

4.อ า ค า ร ข น า ด 

ใหญ่ 

กรณีคดิพืน้ทีอ่าคารขนาดใหญ่มทีี่

จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั 

ต่อพืน้ทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร

เศษของ 120 ใหค้ดิเป็ น 120 

ตารางเมตร 

138 153 พืน้ทีอ่าคารขนาดใหญ่

ของโครงการ มพีืน้ที ่

16,459ตร.ม. ตอ้งจดั

ใหม้ทีีจ่อดรถ 

16,459/120 = 138 คนั 

2.5.2 ระบบประปาและน้ําใช้ 

2.5.2.1 ปรมิาณน ้าใช ้

การคาดการณ์ปรมิาณน ้าใชข้องโครงการยดึตามเกณฑท์ีส่ านกัวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มก าหนด  
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ตารางที ่2.5-2 รายละเอยีดปรมิาณน ้าใชท้ีเ่กดิจากกจิกรรมของโครงการ 

ประเภทกจิกรรม จ านวน หน่วย อตัราการใชน้ ้า ปรมิาณน ้าใช ้

(ลบ.ม/วนั) 

1) หอ้งพกั 238 หอ้ง 750ลติร/หอ้ง/วนั 178.5 

2) สว่นบรกิาร     

-หอ้งขยะ 30 ตร.ม. 10 ลติร/หอ้ง/วนั 0.30 

-รดน ้าตน้ไม ้ 640.68 ตร.ม. 5 มม./ตร.ม-วนั 3.2 

-พนกังาน 119 คน 75 ลติร/หอ้ง-วนั 8.93 

-หอ้งอาหาร (แขก) 476 คน 100 ลติร/หอ้ง-วนั 47.6 

-หอ้งอาหาร (พนกังาน) 119 คน 40 ลติร/หอ้ง-วนั 4.76 

-พืน้ทีพ่าณิชย ์ 534 ตร.ม. 15 ลติร/หอ้ง-วนั 8.01 

รวมปรมิาณน ้าใชข้องโครงการ 251.30 

 

2.5.2.2 แหล่งน ้าใชก้ารเกบ็ส ารองและการจ่ายน ้า 

น ้าใชข้องโครงการไดร้บัการจ่ายจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไทโดยโครงการออกแบบถงัเกบ็

น ้าส าหรบัอุปโภคและบรโิภคใตด้นิ จ านวน 2 ถงั มปีรมิาตรเกบ็กกัรวม 389.40 ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาอาคาร

พกัอาศยั จ านวน 2 ถงั มปีรมิาตรเกบ็กกัรวม 120.05 ลกูบาศกเ์มตร รวมปรมิาตรน ้าส าหรบัอุปโภคบรโิภคส ารองไวท้ัง้

โครงการ เท่ากบั 509.45 ลกูบาศกเ์มตร คดิเป็นระยะเวลาส ารองน ้าเท่ากบั 1.72 วนั ทัง้นี้โครงการไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็น ้าส ารอง

ใชเ้พื่อการดบัเพลงิใตด้นิ จ านวน 1 ถงั (แยกจากถงัเกบ็น ้าส าหรบัอุปโภคและบรโิภคใตด้นิ) มปีรมิาตรเกบ็กกั 211.20 ลกูบาศก์

เมตร คดิเป็นระยะส ารองน ้าดบัเพลงิเท่ากบั 55 นาท ีสรุปการส ารองน ้าใชท้ัง้โครงการ  

2.5.3 น้ําเสียและการบาํบดัน้ําเสีย 

2.5.3.1 ปรมิาณน ้าเสยี ค านวณปรมิาณน ้าเสยีของโครงการจะประเมนิไม่น้อยกว่า 80% ของปรมิาณน ้าใชแ้ละคดิ 

100% ของปรมิาณน ้าจากหอ้งขยะ โดยมปีรมิาตรน ้าเสยีเกดิขึน้ทัง้หมด 198.54 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมน ้ารดตน้ไม)้ 

2.5.3.2 การบ าบดัน ้าเสยี น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดภายในโครงการเท่ากบั 198.54 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบระบบ

บ าบดัน ้าเสยีของโครงการเป็นระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ซึง่เป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : AS) 

ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสยีได ้260 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยแบ่งประเภทของน ้าเสยีออกเป็น 3 ประเภทตามความเขม้ขน้

ของค่า BOD ทีเ่ขา้มาในระบบ ดงันี้ 

-กลุ่มหอ้งขยะ ปรมิาณน ้าเสยีออกแบบ เท่ากบั 0.3 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบค่า BOD5 เขา้ เท่ากบั 3,000 

มลิลกิรมั/ลติร 
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-กลุ่มครวั ปรมิาณน ้าเสยีออกแบบ เท่ากบั 46.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบค่า BOD เขา้ เทา่กบั 1,200 มลิลกิรมั/

ลติร 

-กลุ่มหอ้งน ้า ปรมิาณน ้าเสยีออกแบบ เท่ากบั 213.75 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบค่า BOD  เขา้ เท่ากบั 250 

มลิลกิรมั/ลติร 

รายละเอยีดของระบบบ าบดัน ้าเสยีสรุปดงันี้ 

1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank)  

ใชส้ าหรบัแยกไขมนัและเศษอาหารทีป่ะปนกบัท่อน ้าเสยีทีม่าจากครวั ก่อนเขา้สูถ่งัแยกกากและถงัปรบัอตัราการไหล 

ตามล าดบั ปรมิาณน ้าเสยีไหลเขา้ถงัดกัไขมนั 46 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ปรมิาตรเกบ็กกั 

ทีต่อ้งการ 15.36 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 2 ชัว่โมง ค่าบโีอดเีขา้ระบบ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร ประสทิธภิาพการลดบโีอด ี

รอ้ยละ 30 ค่าบโีอดอีอกจากถงัดกัไขมนั 840 มลิลกิรมั/ลติร สว่นกากไขมนัทีเ่กดิขึน้จะประสานกบัหน่วยงานทอ้งถิน่น าไปก าจดั

ต่อไป 

2) ถงัเกรอะ (Septic Tank) 

รองรบัน ้าเสยีจากท่อน ้าโสโครกทีร่องรบัน ้าจากหอ้งสว้ม ท าหน้าทีแ่ยกกากและย่อยกากใหเ้หลอืความสกปรกลดลง

ก่อนเขา้สูถ่งัปรบัสภาพ รวมถงึน ้าจากถงัดกัไขมนั และน ้าเสยีจากหอ้งพกัขยะ รวมปรมิาณน ้าเสยีไหลเขา้ถงัเกรอะทัง้หมด 260 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ถงัเกรอะ  (Septic Tank) มปีรมิาตรเกบ็กกัทีต่อ้งการ 86.64 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลาการแยกตะกอน

แขวนลอย 2 ชัว่โมง ประสทิธภิาพการลดบโีอด ีรอ้ยละ 20 ค่าบโีอด ีออกจากถงัเกรอะ 285.05 มลิลกิรมั/ลติร 

3) ถงัปรบัเสถยีร (Equalization Tank) 

ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าเสยีจากสว่นต่างๆ ปรบัอตัราการไหลและความเขม้ขน้ของน ้าเสยีทัง้หมดใหม้คีวามสม ่าเสมอ

ก่อนทีจ่ะไหลไปยงัถงัเตมิอากาศ ปรมิาณน ้าเสยีไหลเขา้ถงัปรบัเสถยีร 260 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ค่าบโีอดเีขา้ระบบ 357.56 

มลิลกิรมั/ลติร มปีรมิาตรเกบ็กกัทีต่อ้งการ 87.20 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็น ้าเสยี 24 ชัว่โมง ภายในถงัตดิตัง้เครื่องสบู

น ้า Equalization Pump 2.2 Kw. จ านวน 4เครื่อง (ท างาน 2 เครือ่ง ส ารอง 2 เครื่อง) 

4) ถงัเตมิอากาศและตกตะกอน (ระบบ SBR) 

ท าหน้าทีเ่ป็นถงัเลีย้งตะกอนจุลนิทรยีใ์หเ้จรญิเตบิโตและเพิม่จ านวนใหเ้พยีงพอต่อการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นน ้าเสยี 

ปรมิาณน ้าเสยีทีไ่หลเขา้ถงัเตมิอากาศและตกตะกอน 260 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 2 ถงั ท างาน 4 รอบต่อวนั ในช่วงเวลา 

1 รอบ ใชเ้วลา 6 ชัว่โมง 
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5) ถงัเกบ็ตะกอน (Sludge Storage Tank) 

ท าหน้าทีเ่กบ็กกัตะกอนสว่นเกนิ เพื่อสบูน ้าไปก าจดัต่อไป ปรมิาณตะกอนสว่นเกนิทีต่อ้งสบูออก 4.44 ลกูบาศกเ์มตร/

วนั ปรมิาตรเกบ็กกัทีต่อ้งการ 37.10 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลาในการกกัเกบ็ตะกอน 30 วนั 

6) ถงัพกัน ้าทิง้ (Effluent Tank) 

บ่อพกัน ้าใสท าหน้าทีพ่กัน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัแลว้ ก่อนระบายสูท่่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ อตัราการ

ไหลของน ้าเขา้ถงัพกัน ้า 35 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ปรมิาตรรองรบัทีต่อ้งการ 17.5 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกั 0.5 ชัว่โมง 

ใชเ้ครื่องสบูน ้า Effluent Pumps 1.5 Kw. จ านวน 4เครื่อง (ใชง้าน จ านวน 2 เครื่อง และส ารอง 2 เครื่อง) 

2.5.3.3 การจดัการกากตะกอนสิง่ปฏกิลู 

จ านวนคนในโครงการ 595 คน จงึมปีรมิาณสิง่ปฏกิลูทีข่บัถ่ายทีเ่กดิขึน้ประมาณ 220.15 ลกูบาศกเ์มตร/ปี แต่จะเหลอื

เป็นกากตะกอนหลงัเกบ็กกัในถงัเกรอะแลว้ประมาณ 28.62 ลูกบาศกเ์มตร/ปี หรอื 2.39ลูกบาศกเ์มตร/เดอืน ทั ้งนี้การควบคุม

กากตะกอนปฏิกูลในถังเกรอะ ก าหนดปริมาณสะสมไม่ให้เกิน 2 ใน 3 ของปรมิาตรเก็บกกัของถงัเกรอะ ส าหรบัโครงการ

ออกแบบใหม้ปีรมิาตรบ่อเกรอะ 90 ลกูบาศกเ์มตร ดงันัน้ ประเมนิการควบคุมปรมิาตรกกัเกบ็ตะกอนในถงัเกรอะของโครงการ

ไม่ให้เกนิ 2ใน 3 ของ ปรมิาตรเกบ็กกัของบ่อ หรือ 60 ลูกบาศกเ์มตร หรอืประเมนิเป็นระยะเวลาที่ต้องสบูกากตะกอนปฏกิูล

ออก ประมาณ 25 เดอืน เพื่อรกัษาประสทิธภิาพของระบบถงัเกรอะ โครงการจะก าหนดใหส้บูตะกอนอย่างน้อยทุกๆ 2 ปี 

2.5.3.4 การจดัการกากไขมนั 

น ้าเสยีจากครวัส าหรบับา้นเรอืน/ส านกังาน และรา้นอาหารจะมปีรมิาณ ไขมนัในน ้าเสยีประมาณ 500 และ 1,500 

มลิลกิรมั/ลติร ตามล าดบั ดงันัน้ สามารถประเมนิปรมิาณไขมนัทีบ่่อดกัไขมนัตอ้งรองรบัได ้ ดงันี้โครงการออกแบบใหม้ถีงัดกั

ไขมนัสามารถรองรบัน ้าเสยีได ้18 ลกูบาศกเ์มตร/วนัดงันัน้ สามารถประเมนิปรมิาณไขมนัทีถ่งัดกัไขมนัตอ้งรองรบั ดงันี้ 

ปรมิาณไขมนัจากอาคารพกัอาศยั (kg/d) = (500 mg/l x 18 m3/d) / 1,000= 9kg/d 

อย่างไรกต็าม ประสทิธภิาพการบ าบดัของบ่อดกัไขมนัโดยทัว่ไปประมาณ รอ้ยละ 60 

(ทีม่า: กรม ควบคมุมลพษิ, 2551) ดงันัน้ ปรมิาณกากไขมนัทีจ่ะตอ้งก าจดัของโครงการมปีระมาณ 5.4กโิลกรมั/วนั 

โครงการจะประสานงานกบัหน่วยงานทอ้งถิน่ใหเ้ขา้มารบัไปก าจดัตามหลกัสขุาภบิาลต่อไป 

2.5.3.5 การบ าบดัก๊าซมเีทนจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 

โครงการมปีรมิาณมเีทนเกดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสยี ทัง้หมด เท่ากบั 20,342.84 ลติร/วนั ออกแบบใหม้บี่อดนิ 

จ านวน 2 บ่อ ส าหรบัก าจดัมเีทนบรเิวณถงัเกรอะและถงัดกัไขมนั บรเิวณทางทศิตะวนัออกของโครงการ (ดา้นหลงัอาคาร

โรงแรม) โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 
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-ถงัเกรอะ ปรมิาณมเีทนทีเ่กดิขึน้ เท่ากบั 10,751.48 ลติร/วนั ตอ้งใชพ้ืน้ทีใ่นการก าจดั มเีทน 4.48 ตารางเมตร 

โครงการออกแบบบ่อดนิขนาด 5.12 ตารางเมตร 

-ถงัดกัไขมนั ปรมิาณมเีทนทีเ่กดิขึน้ เท่ากบั 9,591.36 ลติร/วนั ตอ้งใชพ้ืน้ทีใ่นการก าจดั มเีทน 4.00 ตารางเมตร 

โครงการออกแบบบ่อดนิขนาด 4.31 ตารางเมตร 

2.5.3.6 การบ าบดัละอองน ้าเสยี (Aerosol) 

โครงการไดจ้ดัใหม้กีารก าจดัละอองน ้าเสยีดงักล่าวโดยอาศยัพชื ดนิ และจุลนิทรยีท์ี่มอียูใ่นดนิเป็นตวัดดูซบัและตรงึ

มลพษิทีเ่กดิจากละอองน ้าเสยีเพื่อควบคมุไมใ่หล้ะอองน ้าเสยีสง่ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอก โดยอาศยักระบวนการทาง

ชวีภาพในการก าจดัเชือ้โรคทีม่าจากละอองน ้าเสยีและตอ้งมกีารสมัผสักบัดนิอย่างน้อย 10 วนิาท ี เพื่อใหเ้กดิกระบวนการก าจดั

เชือ้โรคจากละอองน ้าเสยี โครงการจงึไดอ้อกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ขนาด 4 ตารางเมตร เพื่อก าจดัละอองน ้าเสยีโดยอาศยั

แบคทเีรยีในดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวและการดดูซบัของเนื้อดนิ บรเิวณใกลเ้คยีงกบัต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 

2.5.3.7 การบ าบดัอากาศเสยีในหอ้งพกัขยะ 

โครงการไดจ้ดัใหม้กีารน าอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกไปบ าบดั โดยออกแบบใหม้ ีAir Blower น าอากาศจากหอ้งพกั

ขยะเปียกสง่ผ่านท่อขนาด 4 นิ้ว ไปยงับ่อดนิขนาด 2.5 ตารางเมตร โดยมรีะยะเวลาทีอ่ากาศสมัผสักบัดนิไม่น้อยกว่า 60 วนิาท ี

อาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิเป็นตวัดดูซบัและตรงึมลพษิทีเ่กดิจากอากาศเสยี เพื่อควบคมุไมใ่หอ้ากาศเสยีจากหอ้งพกัขยะสง่ผล

กระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

2.5.4 ระบบระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม 

2.5.4.1 ระบบระบายน ้าเสยี 

น ้าเสยีที่เกดิขึน้ของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ โดยน ้าจากสว้มจะถูกรวบรวมโดยท่อโสโครก (Soil Pipe) 

ส่งเขา้สู่ถงัเกรอะ (Septic tank) น ้าเสยีจากส่วนหอ้งครวัจะถูกรวบรวมโดยท่อน ้าทิง้ (Waste Pipe) และท่อ Kitchen Waste 

เขา้สูถ่งัดกัไขมนัก่อน สว่นน ้าเสยีอื่นๆ จะถูกสง่เขา้บ่อปรบัเสถยีรของระบบบ าบดัน ้าเสยีบรเิวณใต้พื้นทีถ่นนดา้นหลงัโครงการ 

น ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแลว้สว่นหนึ่งจะน าไปใชร้ดน ้าต้นไมบ้รเิวณพื้นทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการและน ้าทิง้ส่วนทีเ่หลอืจะถูก

สบูสง่ไปยงัท่อระบายน ้าทีอ่ยู่ใกลเ้คยีงและไหลไปตามแรงโน้มถ่วงผ่านบ่อดกัขยะ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) มตีะแกรงดกัขยะก่อน

ระบายออกสูท่่อสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป 

2.5.4.2 ระบบระบายน ้าฝน 

การระบายน ้าฝนจากบรเิวณชัน้ดาดฟ้าจะถูกรวบรวมไหลลงท่อระบายน ้าฝนแนวดิง่ สว่นน ้าฝนภายนอกอาคารจะถูก

รวบรวมลงสูท่่อระบายน ้าฝนซึง่เป็นท่อคอนเกรตีเสรมิเหลก็ทีว่างอยู่ตามแนวเขตทีด่นิของโครงการ และจดัใหม้ถีงัพกัน ้าเป็น

ระยะๆ ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้า ส าหรบัท่อระบายน ้ามขีนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 300 มลิลเิมตร 400 มลิลเิมตร 
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และ 800 มลิลเิมตร โดยมปีรมิาณน ้าฝนก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากบั 12.63 ลบ.ม/นาท ี และปรมิาณน ้าฝนหลงัพฒันา

โครงการ เท่ากบั 12.48 ลบ.ม/นาท ี

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

กจิกรรมการใชไ้ฟฟ้าในโครงการ รอ้ยละของปรมิาณ 

การใชไ้ฟฟ้าทัง้หมด 

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้า 

(KVA) 

-การใหแ้สงสว่างในอาคาร 10.96 216.47 

-การตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ 7.80 154.11 

-การเดนิระบบลฟิตภ์ายในอาคาร 8.68 171.50 

-การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าส าหรบัระบบน ้าใช ้ 0.76 15.00 

-การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยี 0.25 5.00 

-การตดิตัง้เครื่องใชไ้ฟฟ้าในอาคาร 71.55 1,413.64 

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมดในโครงการ 100.00 1,975.72 

 

2.5.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมแ้ละจุดรวมพล 

2.5.6.1ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้ (Fire Alarm Control Panel) อยู่ในหอ้งควบคุม บรเิวณชัน้ล่างของ

อาคาร ซึง่แผงควบคุมนี้จะต่อกบัระบบตรวจจบัและแจง้สญัญาณทัว่ทัง้พืน้ทีใ่นอาคาร เมื่ออุปกรณ์ตรวจจบัตวัใดสามารถจบัสิง่

ผดิปกตไิดจ้ะสง่สญัญาณมาทีแ่ผงควบคมุ เพื่อแจง้ต าแหน่งและสญัญาณเตอืนภยัจะดงัขึน้ 

2) ระบบสญัญาณแจง้เตอืนเหตุเพลงิไหมด้ว้ยมอื (Fire Manual Station) มกีารตดิตัง้สญัญาณเตอืนเหตุเพลงิไหม ้

พรอ้มชุดโทรศพัทฉุ์กเฉิน (Emergency Call) และกระดิง่แจง้เหตุ (Fire Alarm Bell) เพื่อสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคมุ และแจง้

เหตุไปยงับรเิวณต่างๆ โดยมกีารตดิตัง้บรเิวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟชัน้ต่างๆ ของอาคาร โถงทางเดนิ โถงลฟิต ์เป็นตน้ 

3) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ท าหน้าทีต่รวจจบัอนุภาคของควนัโดยอตัโนมตั ิ ตดิตัง้ภายในหอ้งนอน

ของหอ้งพกัทุกหอ้ง ทางเดนิหน้าหอ้งพกั ภายในรา้นคา้ และตามจุดต่างๆครอบคลุมทุกพื้นทีใ่นอาคาร ไดแ้ก ่พืน้ทีต่อ้นรบั โถง

ลฟิต ์ ส านกังาน รา้นอาหาร หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของหอ้งงานระบบ หอ้งน ้า หอ้งขยะ ทีจ่อดรถในอาคาร และภายในหอ้งพกั

ทัง้หมด เป็นตน้ 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายพลาสตกิชนดิเรอืงแสง ซึง่จะเปล่งแสงสะทอ้นเมื่อไฟดบั ตดิตัง้

บรเิวณบนัไดหลกัและบนัไดหนไีฟในทุกชัน้ของอาคาร 
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5) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะท างานทนัทเีมื่อในอาคารเกดิไฟดบั ซึง่ในอาคารจะตดิตัง้กล่องไฟฉุกเฉิน 

ในบรเิวณชัน้ต่างๆ ครอบคลุมทกุชัน้และทุกพืน้ทีใ่นอาคาร ไดแ้ก่ บนัไดโถงทางเดนิ ทีจ่อดรถบนอาคาร หอ้งน ้า หอ้งส านกังาน 

หอ้งประชมุ เป็นตน้ 

7) บนัไดหนีไฟ ในตวัอาคารออกแบบใหม้บีนัได ST-1, ST-2, ST-3, ST-4, ST-5และ ST-6 รายละเอยีด ดงันี้ 

- บนัได ST-1 อยูบ่รเิวณดา้นในอาคาร ตดิกบัโถงพืน้ทีพ่กัคอยและรา้นอาหาร มคีวามกวา้ง 1.5 เมตร (ความกวา้ง

ทางขึน้ลง 4.45 เมตร) เชื่อมตัง้แต่ชัน้ล่างถงึชัน้ 2ของอาคารและสามารถเชื่อมต่อกบับนัได ST-4 

- บนัได ST-2 อยูบ่รเิวณดา้นในอาคาร ตดิกบัหอ้งงานระบบ มคีวามกวา้ง 1.5 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง 3.27 

เมตร) เชื่อมต่อตัง้แต่ชัน้ล่างถงึชัน้ดาดฟ้า 

- บนัได ST-3 อยู่ทางดา้นหลงัของอาคาร ทางดา้นขวาตดิกบัหอ้งเกบ็ของชัน้ล่างและทางลาดรถวิง่ความกวา้ง 0.9 

เมตร (ความกวา้งทางขึน้ ลง 2.05 เมตร) เชื่อมต่อตัง้แต่ชัน้ล่างจนถงึชัน้หลงัคา โดยบรเิวณชัน้ล่างสามารถเปิดออกสูภ่ายนอก

อาคารไดโ้ดยตรง และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาตโิดยแต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสูภ่ายนอกอาคาร

ไดข้นาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตรบนัได ST-4 อยูต่ดิกบัโถงลฟิตช์ัน้ 2 มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง

2.35 เมตร) เชื่อมตัง้แต่ชัน้ล่างจนถงึชัน้ 12 ของอาคาร และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิ โดยแต่ละชัน้มี

ช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-5 อยูต่ดิกบัทีจ่อดรถชัน้ 2 มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง2.05 เมตร) เชื่อมตัง้แต่ชัน้ล่าง

จนถงึชัน้หลงัคาของอาคาร และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิ โดยแต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่

ภายนอกอาคารไดข้นาดพืน้ทีไ่มน้่อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST-6 อยูต่ดิกบัทีจ่อดรถชัน้ 2 มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร (ความกวา้งทางขึน้ลง2.05 เมตร) เชื่อมตัง้แต่ชัน้ 5 

จนถงึชัน้ 12 และออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิโดยแต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสูภ่ายนอกอาคารได้

ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

8) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศอยู่บนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร มพีืน้ทีห่นีไฟขนาด 

10x 10 ตารางเมตร 

2.5.6.2 จุดรวมพล 

โครงการจะจดัให้มจีุดรวมพลของโครงการไว้บริเวณพื้นที่สเีขยีวทางด้านทศิใต้ของอาคารโครงการทัง้นี้ตามแนว

ทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มฯ ไดก้ าหนดอตัราส่วนพื้นทีส่ าหรบัใชเ้ป็นจุดรวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 

ตารางเมตร ต่อ 1 คน และโครงการไดก้ าหนดใหม้พีื้นทีจุ่ดรวมพล 2 จุด บรเิวณทางด้านทศิเหนือและทศิตะวนัออกรวมพื้นที่

173 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นที่ล าต้นของไม้ยนืต้น) ซึ่งสามารถรองรบัคนในโครงการได้เพียงพอและเมื่อโครงการเปิด

ด าเนินการจะจดัใหม้กีารฝึกซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปี ละ 1 ครัง้ 
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2.5.7 ระบบดบัเพลิง 

2.5.7.1 รายละเอยีดอุปกรณ์ในระบบดบัเพลงิ 

1) ชุดเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire pump) ตดิตัง้ทีห่อ้งเครื่องสบูน ้าบรเิวณดา้นหลงัของอาคาร โครงการ ท าหน้าทีส่บู

น ้าจากถงัเกบ็น ้าใตด้นิส าหรบัดบัเพลงิผ่านท่อยนืสง่เขา้สูร่ะบบดบัเพลงิภายในอาคาร ประกอบดว้ย เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ 1 ชุด 

มอีตัราการสบูน ้า 1,000 แกลลอน/นาท ี(64 ลติร/วนิาท)ี แรงดนั 145 เมตร 

2) ระบบท่อยนืและสายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

2.1) ระบบสง่น ้าและแหล่งน ้าใชข้องโครงการ จะรบัน ้าจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ผ่านท่อ ของโครงการ

ซึง่มขีนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิ้ว และ 4 นิ้ว มาเกบ็กกัไวใ้นถงัเกบ็น ้าส ารองใตด้นิส าหรบัดบัเพลงิ มขีนาดความจุ 211.20 

ลกูบาศกเ์มตร คดิเป็นปรมิาณการส ารองน ้าดบัเพลงิเท่ากบั 55 นาท ี โดยสามารถจ่ายน ้าเพือ่การดบัเพลงิไดไ้ม่น้อยกว่า 30 

นาท ีตามกฎหมาย 

2.2) ท่อน ้าดบัเพลงิ (ท่อยนื) ใชเ้ป็นท่อเหลก็กลา้ตามมาตรฐาน โดยอาคารของโครงการ มที่อยนืขนาด 6 นิ้ ว จ านวน 

3 ท่อ ซึง่จะรบัน ้าจากเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิเพื่อส่งจ่ายน ้าไปยงัหวักระจายน ้าดบัเพลงิและตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ พรอ้มตดิตัง้

หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection) 3 จุด เพื่อรบัน ้าจากเจา้หน้าทีด่บัเพลงิในกรณีฉุกเฉินทีน่ ้าส ารองไม่เพยีงพอ 

2.3) ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) อุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบดว้ย ขวานผจญเพลงิ เครื่องดบัเพลงิ

แบบมอืถอื สายฉีดน ้าดบัเพลงิ สายยางแขง็ (Fire Hose Reel)ขนาด 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ยาว 30 เมตร พรอ้มหวัฉีดน ้า

ดบัเพลงิ วาลว์จ่ายน ้า (Hose Valve) ขนาด 65 มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) ชนิดหวัต่อสวม เรว็พรอ้มฝาครอบและโซ่คลอ้ง โดยทาง

โครงการไดต้ดิตัง้ทีบ่รเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ หอ้งเครื่องไฟฟ้า และบรเิวณจุดทีเ่หมาะสมตามระยะทีก่ฎหมายก าหนด 

2.4) เครื่องดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กโิลกรมั (10 ปอนด)์ ตดิตัง้

ใหส้ว่นบนสดุของตวัเครื่องสงูกวา่ระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร 

2.5) เครื่องดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กโิลกรมั (10ปอนด)์ ตดิตัง้ใหส้ว่นบนสดุของตวัเครื่องสงูกวา่

ระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร 

2.6) หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ทางโครงการได้ท าการติดตัง้ หวัรบัน ้า

ดบัเพลงิภายนอกอาคาร 3 จุด ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6”x2.5”x2.5”จ านวน 2 จุด และขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4”x2.5”x2.5” 

จ านวน 1 จุด ส าหรบัรบัน ้าจากแหล่งน ้าภายนอกโดยต่อผ่านสายสง่น ้าของเจา้หน้าทีด่บัเพลงิกรณีฉุกเฉินทีน่ ้าส ารองไมเ่พยีงพอ

ส าหรบัการดบัเพลงิหรอืเครื่องสบูน ้าขดัขอ้ง เพื่อต่อเขา้กบัระบบน ้าดบัเพลงิ (ท่อยนื) ของอาคาร เป็นหวัรบัน ้าสองทางมลีิ้นกนั

กลับ(Check Valve) พร้อมกันอยู่ในตัว และมีฝาครอบชุบโครเมียมพร้อมโซ่คล้องครบชุดพร้อมข้อต่อแบบสวมเร็ว  

(Quick Coupling) หวัรบัน ้าท าจากทองเหลอืงหรอืวสัดุอื่นๆ ทีม่คีวามคงทนแขง็แรง 
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3) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ ประกอบดว้ย 

3.1) หวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkler) ตดิตัง้ครอบคลุมทุกพืน้ทีทุ่กชัน้ 

3.2) ระบบสง่สญัญาณเตอืนภยัจากการไหลของน ้า (Water Flow Switch) จะตดิตัง้ไวท้ีท่่อแยกแต่ละชัน้ และทุกโซน

พืน้ทีเ่พื่อสง่สญัญาณแจง้เหตุไปยงับรเิวณทีต่อ้งการ 

2.5.7.2 ระบบอดัอากาศส าหรบัลฟิตด์บัเพลงิและบนัไดหนีไฟ 

  - ระบบอดัอากาศโถงลฟิตด์บัเพลงิ ตัง้แต่ชัน้ 1-12 ออกแบบใหใ้ชร้ะบบควบคุมความดนัแบบอดัอากาศ ขนาดไม่น้อย

กว่า 18,600 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท ีซึ่งภายในโถงลฟิต์อาคารโครงการจะรกัษาความดนัไม่น้อยกว่า 0.0399  Kpa. และมพีดัลม

ท างานอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม ้

- ระบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ ST-3, ST-4, ST-5 และ ST-6 ออกแบบใหใ้ชก้ารระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิ

โดยแต่ละชัน้มชี่องระบายอากาศทีเ่ปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

2.5.7.3 เสน้ทางและจุดจอดรถดบัเพลงิ 

โครงการไดจ้ดัใหม้ถีนนทีม่ผีวิจราจรกวา้ง 6.00 เมตร ปราศจากสิง่กดีขวางโดยรอบอาคารซึง่มคีวามกวา้งและความมัน่คง

แขง็แรงเพยีงพอทีร่ถดบัเพลงิสามารถเขา้ท าการดบัเพลงิไดร้อบอาคาร 

2.5.8 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาตแิละการระบายอากาศดว้ยวธิกีล เพื่อเป็นการ

หมุนเวยีนอากาศภายในพืน้ทีต่่างๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

1) การระบายอากาศด้วยวธิีทางธรรมชาติ จะไม่มกีารใช้เครื่ องปรบัอากาศ บรเิวณที่ใช้การระบาย อากาศโดยวิธี

ธรรมชาต ิไดแ้ก่ ป้อมยาม 

2) การระบายอากาศโดยวธิกีล ในกรณีทีม่รีะบบปรบัอากาศ โครงการจะท าการตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศในบรเิวณสว่น

ตอ้นรบั รา้นคา้ ส านกังาน โถง ทางเดนิในอาคาร หอ้งประชมุ หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งพกัอาศยั เป็นตน้ 

3) การระบายอากาศโดยวธิกีล ในกรณีทีไ่ม่มรีะบบปรบัอากาศในบรเิวณหอ้งน ้า หอ้งเกบ็ของ หอ้งขยะ ทีจ่อดรถใน

อาคาร หอ้งพกัแม่บา้น หอ้งเครื่องลฟิต ์พืน้ทีเ่ตรยีมอาหาร เป็นตน้ 

2.5.9 การอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบพฒันาโครงการ ไดค้ านึงถงึการอนุรกัษ์พลงังานตัง้แต่ขัน้ตอนการออกแบบ และการเลอืกใชว้สัดุอุปกรณ์

เพื่อการประหยดัพลงังาน ดงัตวัอย่างต่อไปนี้ 
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- เลอืกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าทีป่ระหยดัพลงังาน เช่น ใชห้ลอดไฟ LED ทัง้โครงการ ใชส้ขุภณัฑท์ีป่ระหยดัน ้าใหอุ้ปกรณ์

ไฟฟ้าชนิดประหยดัไฟ เบอร ์5 เป็นตน้ 

- โครงสรา้งผนงัและหลงัคาภายในอาคารไดอ้อกแบบใหม้คีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมหลงัคา (RTTV) มคี่า 8.50 

watt/m2 ไม่เกนิ 10 watt/m2 และค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก(OTTV) มคี่า 25.34 watt/m2 ไม่เกนิ 30 

watt/m2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์ และวธิกีารในการออกแบบอาคาร

เพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

- จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวในโครงการบรเิวณชัน้ล่าง และบนอาคาร เพื่อเพิม่บรรยากาศใหม้คีวามรม่รนื เยน็สบาย ลดพืน้ที่

ดาดแขง็ 

 

2.5.10 การจดัการมูลฝอย 

2.5.10.1 ประเภทและปรมิาณขยะทีเ่กดิขึน้จากโครงการ 

        การคาดการณ์ปรมิาณขยะมูลฝอยของโครงการจะก าหนดตามแนวทางการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ

ดา้นทีพ่กัอาศยัและบรกิารชุมชน ของส านักวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ 

และสิง่แวดลอ้ม (สผ.) โดยก าหนดใหอ้ตัราการเกดิมลูฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลติร/คน/วนั ดงันัน้ สามารถประเมนิอตัราการเกดิขยะ

มลูฝอย และปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการดงันี้ 

2.5.10.2 การจดัการขยะมลูฝอย 

โครงการฯจะจดัใหม้ถีงัขยะทัว่ไปวางไวภ้ายในหอ้งพกัทุกหอ้งเพื่ออ านวยความสะดวกแกผู่เ้ขา้พกั และออกแบบใหม้ี

หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้หอ้งพกั ตัง้แต่ชัน้ 6-12 อยู่บรเิวณใกลโ้ถงลฟิต ์ ภายในหอ้งพกัขยะบนอาคารแต่ละชัน้ จะวางถงัขยะ

แยกสตีามประเภทของขยะอย่างชดัเจน ไดแ้ก่ 

-ถงัสเีขยีว ส าหรบั ขยะมลูฝอยเปียก 

-ถงัสฟ้ีา ส าหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ได ้

-ถงัสเีหลอืง ส าหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ไม่ได ้

-ถงัสสีม้ ส าหรบั ขยะมลูฝอยอนัตราย 

ส าหรบัชัน้ 1-5 ซึง่เป็นพืน้ทีบ่รกิารสว่นกลาง เช่น ทีพ่กัคอย พืน้ทีพ่าณิชย ์ และชัน้จอดรถเป็นตน้ จะจดัใหม้ถีงัขยะ

วางไวต้ามจุดต่างๆ ในบรเิวณทีเ่หมาะสม โดยภายในถงัขยะจะมถุีงพลาสตกิสดี าสวมอยูภ่ายใน ยกเวน้ถงัขยะส าหรบัขยะมลู

ฝอยอนัตรายจะสวมดว้ยถุงพลาสตกิสแีดง 
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2.5.10.3 หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม ตัง้อยู่บรเิวณทศิใตข้องอาคาร ภายในหอ้งพกัขยะรวมจะแบง่สว่นเป็นหอ้งพกัขยะ

เปียก หอ้งพกัขยะทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้ หอ้งพกัขยะทีไ่ม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะที่

จดัเตรยีมไวส้ามารถรองรบัขยะแต่ละประเภทไดต้ามความเหมาะสม ดงันี้ 

- หอ้งพกัขยะเปียกและขยะทีไ่ม่สามารถรไีซเคลิได ้ส ารองไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนัและขอความอนุเคราะหจ์ากหน่วยงาน

ทอ้งถิน่ใหม้ารบัไปจดัการตามหลกัสขุาภบิาลต่อไป 

- หอ้งพกัขยะทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้ ส ารองไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั โดยเจา้หน้าทีห่รอืแม่บา้นของโครงการจะตดิต่อ

ผูร้บัซือ้เพื่อน าไปใชป้ระโยชน์อืน่ต่อไป 

- หอ้งพกัขยะอนัตราย ส ารองไดไ้ม่น้อยกว่า 30 และขอความอนุเคราะหจ์ากหน่วยงาน ทอ้งถิ่นใหเ้ขามารบัไปจดัการ

ตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป ภายในห้องพกัขยะมที่อระบายน ้าเสยี น ้าเสยีที่เกดิจากการล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะจะถูก

รวบรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

2.5.11 พืน้ท่ีสีเขียว 

โครงการออกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการบรกิาร

ชุมชนและทีพ่กัอาศยั, 2556. โดยเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
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รปูแสดง แปลนพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการ 

 

 

 

 

รปูแสดง พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการ (ภาพตดั)  
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บทท่ี 3 

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบรษิัท พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์

จ ากดั ตัง้อยู่เลขที่ 212 ถนนรชัดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 เป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2  

ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 ขอ้ 2(3) โรงแรมทีใ่หบ้รกิารหอ้งพกั 

ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรบับริการอาหาร หรือสถานที่ส าหรบัประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคาร

โรงแรม สูง 12 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารห้องเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องพกัขยะรวม 

จ านวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพกั ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรบับริการอาหาร หรือสถานที่ส าหรบัประกอบอาหาร  

เพื่อใหบ้รกิารแก่นกัท่องเทีย่ว การพกัแรม และการจดัเลีย้ง โดยอาคารท าการปรบัปรุงจากอาคารเดมิคอือาคารสถานบรกิาร 

(ซซี่าร ์เอน็เตอรเ์ทนเมน้ท ์คอมเพลก็ซ)์ ซึง่สงู 10 ชัน้ และรือ้ถอนอาคารเฉพาะโซนดา้นหน้าซึง่สงู 2 ชัน้ และไดก้่อสรา้งใหม่

สูง 4 ชัน้ ส่วนอาคารโซนด้านหลัง เดิมสูง 10 ชัน้ ได้ต่อเติมเป็น 12 ชัน้ โดยใช้เสาเข็มและฐานรากของอาคารเดิม  

ส าหรบัโครงสรา้งสว่นทีไ่ม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ไดท้ าการเสรมิก าลงัของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสรา้ง

ทีเ่กีย่วขอ้ง และไดส้รา้งสอดคลอ้งตามหนงัสอืรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร  
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จ ากดั ตัง้อยู่เลขที่ 212 ถนนรชัดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ได้ท ามาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งได้รบัความเหน็ชอบจากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ที่ ทส. 1010/1240 ลงวนัที่ 22 มกราคม 2562 ทางบริษัท พี.ที. 

คอมเพลก็ซ ์จ ากดั ไดก้ าชบั ควบคุมใหผู้เ้กีย่วขอ้งยดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนดไวส้ามารถสรุปผลการปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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มาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฎิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อปุสรรค 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

รปูภาพหรอืเอกสาร 

1.ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มกายภาพ-ช่วงเปิดด าเนินการ  

1.1 สภาพภูมปิระเทศ 

 

ไม่มมีาตรการ 

 

- 

 

1.2 ทรพัยากรดนิ 

ปลูกต้นไมแ้ละพชืคลุมดนิในบรเิวณพืน้ที่ว่างของโครงการเพื่อ

ลดการชะหน้าดนิโดยน ้าฝน 

 

โครงการมปีลกูตน้ไมแ้ละพชืคลุมดนิในบรเิวณพืน้ทีว่่างของ

โครงการเพื่อลดการชะหน้าดนิโดยน ้าฝน ดงัรปูที ่1 

  

ดงัรปูที ่1 

1.3 คุณภาพอากาศ 

1)ดแูลถนนหรอืทางเขา้-ออกภายในโครงการใหม้สีภาพด ี

ไม่ช ารุดและสะอาด เพื่อป้องกนัการกระจายตวัของฝุ่ นเมื่อมกีาร

ใชถ้นน 

2) ปลูกต้นไม้และจดัพืน้ทีส่เีขยีวในพืน้ทีโ่ครงการเพื่อเป็นแนว

กนัฝุ่ นละอองและเพิม่ความชืน้ในบรรยากาศ โดยมพีืน้ทีส่เีขยีว

ภายในโครงการรวม 639.42 ตารางเมตร พืน้ทีส่เีขยีวส่วนใหญ่

อยู่ที่ช ัน้ล่าง 594.90 ตารางเมตร และพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 

44.52 ตารางเมตร 

3) ปลูกไม้ยนืต้นเพื่อลดผลกระทบด้านมลพษิทางอากาศ และ

เสยีงจากรถยนต ์

 

โครงการมกีารดแูลถนนหรอืทางเขา้-ออกภายในโครงการใหม้ี

สภาพดไีม่ช ารุด  

 

โครงการมกีารปลกูตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีส่เีขยีวในพืน้ทีโ่ครงการ  

 

 

 

 

โครงการมกีารปลกูไมย้นืตน้  

 

  

ดงัรปูที ่2 

 

 

ดงัรปูที ่3 

 

 

 

 

ดงัรปูที ่4 
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4) จดัระเบยีบการจราจรภายในโครงการใหม้คีวามคล่องตวัเพื่อ

ลดการระบายความรอ้นและมลพษิจากเครื่องยนต ์

5) จ ากดัความเรว็รถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความร่วมมอืใหด้บั

เครื่องยนต ์ เมื่อตอ้งจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน

เพื่อลดปรมิาณการะบายมลพษิออกสูบ่รรยากาศ 

6) บ าบดัละอองน ้าเสยีและก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดั

น ้าเสยีดว้ยวธิ ีBIOLOGICAL OXIDATION โดยจดัใหม้บี่อดนิบรรจุ

ปุ๋ ยมลูสตัวห์รอืปุ๋ ยคอก เพื่อบาบดัก๊าซมเีทน 

โครงการมกีารจดัระเบยีบการจราจรภายในโครงการ 

 

โครงการมกีารจ ากดัความเรว็รถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความ

ร่วมมอืใหด้บัเครื่องยนต ์เมื่อตอ้งจอดรถรออยูใ่นโครงการ 

 

โครงการมกีารบ าบดัละอองน ้าเสยีและก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จาก

ระบบบ าบดัน ้าเสยีดว้ยวธิ ีBIOLOGICAL OXIDATION  

  

 

ดงัรปูที ่5 

 

 

ดงัรปูที ่6 

1.4 ระดบัเสยีง 

1) จ ากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยท าสันชะลอ

ความเรว็ ป้องกนัไม่ใหม้กีารใชค้วามเรว็เกนิจ าเป็น 

2) ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสยีงแตรรถ และการเร่ง

เครื่องยนตโ์ดยไม่จ าเป็น 

3) ปลกูตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อเป็น

แนวกนัชนและลดผลกระทบดา้นเสยีง 

 

โครงการจ ากดัความเรว็ของรถทีว่ิง่ในโครงการโดยท าสนัชะลอ

ความเรว็ ป้องกนัไม่ใหม้กีารใชค้วามเรว็เกนิจ าเป็น 

ตดิป้ายขอความรว่มมอื งดการใชเ้สยีงแตรรถ และการเร่ง

เครื่องยนตโ์ดยไมจ่ าเป็น ดงัรปูที ่5 

โครงการปลกูตน้ไมแ้ละจดัพืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

เพื่อเป็นแนวกนัชนและลดผลกระทบดา้นเสยีง  

  

ดงัรปูที ่5 

1.5 ความสัน่สะเทอืน 

1) จ ากดัความเรว็ของรถทีว่ิง่ในโครงการ โดยท าสนัชะลอ

ความเรว็ ป้องกนัไม่ใหม้กีารใชค้วามเรว็ และมป้ีายขอความ

ร่วมมอืงดการใชเ้สยีงแตรรถและการเร่งเครื่องยนตโ์ดยไมจ่ าเป็น 

 

โครงการจ ากดัความเรว็ของรถทีว่ิง่ในโครงการ โดยท าสนั

ชะลอความเรว็ ป้องกนัไมใ่หม้กีารใชค้วามเรว็ และมป้ีายขอ

ความร่วมมอื งดการใชเ้สยีงแตรรถและการเร่งเครื่องยนตโ์ดย

ไม่จ าเป็น  

  

ดงัรปูที ่5 
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1.6 การบดบงัแสงแดด 

1) เจา้ของโครงการแจ้งให้ผูท้ีม่ทีีพ่กัอาศยัอยู่ในระยะประมาณ 

200 เมตร จากทีต่ัง้โครงการทราบโดยใชเ้อกสารประชาสมัพนัธ์ 

ในกรณีที่ได้รบัผลกระทบจากการบดบงัแสงหรือลม สามารถ

แจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ

ดงักล่าว ทัง้นี้ ใหแ้จ้งเจ้าของโครงการไดต้ัง้แต่เริม่การก่อสรา้ง

จนถงึการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และเปิดใชอ้าคารเป็นเวลา 1 ปี 

2) มีล าดับขัน้ตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหาและ

เยยีวยาผลกระทบที่เกดิขึน้ โดยระบุขัน้ตอนและ ระยะเวลาดา

เนินการใหช้ดัเจน (ดงัรปูหน้า ข-64) 

3) ในกรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยับรเิวณ

ใกล้ เคียง )  ไม่สามารถตกลงกันได้  ให้จัด ให้มีลักษณะ

คณะกรรมการประสานงานเพื่อลดผลกระทบจากการพัฒนา

โครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั 

   

1.7 การบดบงัทศิทางลม 

1) เจา้ของโครงการแจ้งให้ผูท้ีม่ทีีพ่กัอาศยัอยู่ในระยะประมาณ 

200 เมตร จากทีต่ัง้โครงการทราบโดยใชเ้อกสารประชาสมัพนัธ์ 

ร่วมกบัการตดิตัง้กล่องรบัเรื่องรอ้งเรยีนไวท้ี่ด้านหน้าโครงการ 

ในกรณีที่ได้รบัผลกระทบจากการบดบงัแสงหรือลม สามารถ

แจง้หรอืหารอืกบัเจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบ 
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ดงักล่าว ทัง้นี้ ใหแ้จ้งเจ้าของโครงการไดต้ัง้แต่เริม่การก่อสรา้ง

จนถงึการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และเปิดใชอ้าคารเป็นเวลา 1 ปี 

2) มีล าดับขัน้ตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และ

เยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขัน้ตอนและระยะเวลา

ด าเนินการใหช้ดัเจน  

3) ในกรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยับรเิวณ

ใกลเ้คยีง) ไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหจ้ดัใหม้ลีกัษณะ

คณะกรรมการประสานงานเพื่อลดผลกระทบจากการพฒันา

โครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั 

   

2. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ -ไม่มผีลกระทบทีส่ าคญั เน่ืองจากพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นเขต

ตวัเมอืง พืน้ทีเ่ขตหว้ยขวางกรุงเทพมหานคร การใชป้ระโยชน์

ทีบ่รเิวณพืน้ทีศ่กึษารศัม ี1 กโิลเมตรจากทีต่ัง้โครงการ มกีาร

พฒันาพืน้ทีเ่ป็นย่านชมุชนพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศยั 

รา้นคา้ พาณิชยกรรมส านกังาน และสถานศกึษา เป็นตน้ ไมม่ี

พืน้ทีป่่าไมห้รอืระบบนิเวศทีส่ าคญั 

  

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 

- ก่อสรา้งอาคารตามทีก่ฎหมายก าหนด โดยมคี่าอตัราสว่นพืน้ที่

อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ (FAR) เท่ากบั 3.52 : 1  

 

 

โครงการไดก้่อสรา้งอาคารตามทีก่ฎหมายก าหนด 
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3.2 การจราจร 

1) ตดิตัง้จุดรบัแลกบตัรใหอ้ยู่ลกึเขา้ไปในโครงการ 30 เมตร 

2) ตดิตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ

และชัน้จอดรถ เพื่อความปลอดภยัและบนัทกึภาพการเขา้-ออก

ของรถ 

3) ติดตัง้ป้ายเตือน ป้ายสญัญาณจราจร และท าสญัลกัษณ์

จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจน ไม่ก่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่

4) ตดิตัง้กระจกนูนบรเิวณจุดลบัสายตา เพื่อเพิม่ทศันะวสิยัใน

การมองเหน็และความปลอดภยัในการสญัจร 

5) ทาสนัชะลอความเรว็เพื่อควบคุมความเรว็ของรถยนต ์

6) ตดิตัง้ไฟฟ้าสอ่งสว่างโดยเฉพาะดา้นหน้าโครงการเพื่อความ

สะดวกปลอดภยัในการสญัจร 

7) มเีจา้หน้าทีอ่ านวยการจราจรบรเิวณทางเขา้-ออก โครงการ

ใหส้ญัญาณปล่อยรถ ในจงัหวะทีป่ลอดภยั 

8) ห้ามจอดรถบนทางสาธารณะบริเวณทางเข้า -ออกของ

โครงการฯ 

9) ตดิป้ายแจง้เตอืนผูใ้ชร้ถไม่ใหเ้ปิดไฟสงูเพื่อลดผลกระทบต่อ

พืน้ทีข่า้งเคยีง 

10) มกีระบะปลกูไมเ้ลือ้ยบนชัน้จอดรถ เพื่อช่วยกัน้แสงไฟจาก

รถยนต ์ปรบัภูมทิศัน์ และช่วยดดูซบัมลภาวะอากาศ 

3.2 การจราจร 

โครงการ ติดตัง้จุดรับแลกบัตรให้อยู่ลึกเข้าไปในโครงการ

ประมาณ 30 เมตร และตดิตัง้กล้องวงจรปิด (CCTV) บรเิวณ

ทางเขา้-ออกโครงการและชัน้จอดรถ เพื่อความปลอดภยัและ

บันทึกภาพการเข้า -ออกของรถ มีการติดป้ายเตือน ป้าย

สญัญาณจราจร และทาสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางใหช้ดัเจน 

ไม่ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ข ับขี่ มีการติดตัง้กระจกนูน

บริเวณจุดลบัสายตา เพื่อเพิ่มทศันะวสิยัในการมองเหน็และ

ความปลอดภัยในการสญัจร และท าาสนัชะลอความเร็วเพื่อ

ควบคุมความเรว็ของรถยนต ์  

โครงการ ติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างโดยเฉพาะด้านหน้าโครงการ

เพื่อความสะดวกปลอดภยัในการสญัจร 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่อ านวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการใหส้ญัญาณปล่อยรถ ในจงัหวะทีป่ลอดภยัแสดงป้าย

ห้ามจอดรถบนทางสาธารณะบริเวณทางเข้า -ออกของ

โครงการฯ  

-โครงการติดป้ายแจ้งเตือนผู้ใช้รถไม่ให้เปิดไฟสูงเพื่อลด

ผลกระทบต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 

-โครงการมกีระบะปลูกไมเ้ลือ้ยบนชัน้จอดรถ เพื่อช่วยกัน้แสง

ไฟจากรถยนต ์ปรบัภูมทิศัน์ และช่วยดดูซบัมลภาวะอากาศ 

  

ดงัรปูที ่7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดงัรปูที ่8 
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3.3 น ้าใช ้

1) มถีงัเกบ็น ้าส ารองใตด้นิและและถงัน้าบนหลงัคาอาคาร ให้

เพยีงพอกบัการใชง้านไม่น้อยกว่า 1 วนั 

2) ออกแบบและเลอืกใชสุ้ขภณัฑ์และอุปกรณ์ที่มปีระสทิธภิาพ

ในการประหยดัน ้า 

3) ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชบ้รกิารใชน้ ้าอย่างประหยดั 

4) ตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้งเป็นประจ าทุก

เดอืน หากพบการช ารุด เสยีหาย หรอืรัว่ซมึตอ้งรบีด าเนินการ

ซ่อมแซมโดยทนัท ี

3.3 น ้าใช ้

โครงการมถีงัเกบ็น ้าส ารองใตด้นิและและถงัน ้าบนหลงัคา

อาคาร เพยีงพอกบัการใชง้านไม่น้อยกว่า 1 วนั 

โครงการออกแบบและเลอืกใชส้ขุภณัฑแ์ละอุปกรณ์ทีม่ี

ประสทิธภิาพในการประหยดัน ้า  

โครงการประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชบ้รกิารใชน้ ้าอย่างประหยดั 

โครงการฯ มกีารตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที่

เกีย่วขอ้งเป็นประจ าทุกเดอืน หากพบการช ารุด เสยีหาย หรอื

รัว่ซมึตอ้งรบีด าเนินการซ่อมแซมโดยทนัท ีดงัภาคผนวกที ่

  

ดงัรปูที ่21 

 

ดงัรปูที ่9 

 

ดงัรปูที ่23 

3.4 การบ าบดัน ้าเสยี 

1) น ้าเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมในโครงการทัง้หมดรวมถงึน ้าเสยี

จากหอ้งพกัขยะรวม ตอ้งผ่านการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสยี

ระบบ SEQUENCING BATCH REACTOR (SBR) จนไดม้าตรฐาน

ก่อนระบายทิง้สูท่่อระบายน ้าสาธารณะ 

2) ดแูลและบ ารุงรกัษาระบบบาบดัน ้าเสยีอย่างต่อเนื่อง

สม ่าเสมอ เพื่อใหร้ะบบสามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

3) ตรวจสอบและดแูลรกัษาระบบบาบดัน้าเสยีและอุปกรณ์ต่างๆ 

เป็นประจ า เช่น เครื่องสบูน ้า เครื่องเตมิอากาศ ถงัดกัไขมนั ถงั

เกรอะ ถงัตกตะกอน เป็นตน้ 

 

 

โครงการติดตามตรวจสอบ ซ่อมแซมและบารุงรักษาระบบ

บ าบัดน้าเสียตามก าหนดการดูแลรักษาของระบบตลอด

ระยะเวลาดาเนินการ และตรวจวดัคุณภาพน้าทิง้ก่อนระบายสู่

ท่อระบายน ้าสาธารณะ 1 จุด โดยตรวจวดัเดอืนละ1 ครัง้ ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาเนินการโดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด

ประกอบด้วย ค่า PH, BOD,SS,SETTLEABLE SOLIDS,TDS, 

SULFIDE, TKN และ FAT , OIL AND GREASE และจดัท าบนัทกึ

รายละเอยีดการท ารายงานของระบบบาบดัน ้าเสยีและ อุปกรณ์

ทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นประจ าทุกวนัตามแบบ ทส.1* และ แบบ ทส. 2*  

  

ภาคผนวกที ่3  

และ 

ภาคผนวกที ่9 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรงุเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษัิท พ.ีท.ีคอมเพล็กซ ์จ ากดั  

ระยะด าเนนิการ ชว่งเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถินุายน 2568 

3-8 

 

มาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฎิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อปุสรรค 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

รปูภาพหรอืเอกสาร 

4) มกีารตรวจสอบและบ ารุงรกัษาระบบบาบดัน ้าเสยีประจ าปี

โดยก าหนดเป็นแผนงานอย่างชดัเจน 

5) ตดิตัง้มเิตอรไ์ฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสยีแยกออกจาก

เครื่องใชไ้ฟฟ้าอื่นๆ เพื่อใหส้ะดวกต่อการตรวจสอบ

ประสทิธภิาพการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี 

-โครงการมกีารตรวจสอบและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี

ประจ าปี โดยก าหนดเป็นแผนงานอย่างชดัเจน 

-โครงการตดิตัง้มเิตอร์ไฟฟ้าของระบบบาบดัน ้าเสยีแยกออก

จากเครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สะดวกต่อการตรวจสอบ

ประสทิธภิาพการท างานของระบบบ าบดัน้าเสยี 

 ภาคผนวกที ่9 

 

ภาคผนวกที ่9 

3.5 การระบายน ้า 

1) มรีะบบท่อระบายน ้าโดยรอบโครงการ พร้อมบ่อพกัน ้า เพื่อ

รองรบัน ้าฝนทีต่กในพืน้ทีโ่ครงการ 

2) มีการหน่วงน ้ าฝนไว้ภายในโครงการโดยใช้บ่อหน่วงน ้ า 

ขนาด 264.96 ลกูบาศกเ์มตร 

3) ระบายน ้าออกจากบ่อหน่วง โดยการติดตัง้เครื่องสูบน ้าที่มี

อตัราการระบายน ้าออกจากโครงการดว้ยอตัรา 4.50 ลูกบาศก์

เมตร/นาท ี

 

 

มกีารตรวจสอบระบบระบายน ้าและบ่อพกัน ้าของโครงการเป็น

ประจ า ตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ หากพบว่ามสีิง่อุด

ตัน หรือการสะสมของตะกอนดินหรือเศษวัสดุที่จะเป็น

อุปสรรคต่อการระบายน ้ า ให้ท าการขุดลอกหรือท าความ

สะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้าโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน   

และตรวจสอบการท างานของระบบระบายน ้าและเครื่องสบูน ้า 

เป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ หรือตามคู่มือ

ประจ า อุปกรณ์นั ้น  ๆ  เพื่ อ ให้พร้อมใช้ ง านได้ อย่ า งมี

ประสทิธภิาพ 

  

 

3.6 การใชไ้ฟฟ้า 

1) ออกแบบอาคารและตดิตัง้วสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร

เพื่อส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังาน เช่น ออกแบบให้มีช่องเปิด

ภายในอาคารเพื่อให้สามารถใช้แสงสว่างจากดวงอาทิตย์ 

และการระบายอากาศตามธรรมชาต ิใชห้ลอด LED ทัง้โครงการ 

 

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีด่แูลตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าใหอ้ยู่

ในสภาพด ีหากมกีารช ารุดเสยีหายตอ้งรบีดาเนินการซ่อมแซม

แกไ้ขโดยทนัทมีกีารประชาสมัพนัธใ์หพ้นกังานและผูใ้ชบ้รกิาร

ช่วยประหยดัพลงังาน และมกีารตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   

ภาคผนวกที ่10 
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แยกสวทิช์ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่างเป็นสดัส่วน เพื่อสามารถปิด

เปิดใชง้านไดต้ามความจ าเป็น เป็นตน้ 

2) ประชาสมัพนัธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัด

พลงังาน 

3) ตดิตัง้ไฟฟ้าส ารองส าหรบัใชง้านในกรณีฉุกเฉินทีส่ามารถ

ส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง เพื่อใชง้านในสว่นทีจ่ าเป็น 

 

 

โครงการประชาสมัพนัธใ์หพ้นกังานและผูใ้ชบ้รกิารชว่ย

ประหยดัพลงังาน 
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3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน 

1) ออกแบบอาคารใหม้พีืน้ทีร่บัแสงสว่างจากภายนอก เพื่อลด

การใชพ้ลงังานไฟฟ้าส าหรบัการใหแ้สงสว่าง รวมถงึการจดัใหม้ี

การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตใิหม้ากทีส่ดุ เช่น มกีารปลกู

ไมย้นืตน้เพิม่ความรม่รื่นบรเิวณชัน้ล่างและบนอาคาร เพื่อเพิม่

ความเยน็ใหก้บับรรยากาศและลดการใชเ้ครื่องปรบัอากาศ 

2) ออกแบบภูมสิถาปัตยโ์ดยใหร้ม่เงาแก่พืน้ดาดแขง็ดว้ยพชื

พรรณและ/หรอืสิง่ก่อสรา้ง 

3) มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมหลงัคา (RTTV) แต่ละอาคารต ่า

กว่า 10 WATT/M2 

4) มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OTTV) แต่

ละอาคารต ่ากว่า 30 WATT/M2  

5) เลอืกใชอุ้ปกรณ์/เครื่องใชไ้ฟฟ้าทีป่ระหยดัพลงังาน

โดยเฉพาะอุปกรณ์ทีไ่ดร้บัการรบัรองจากหน่วยงานราชการเช่น  

3.7 การอนุรกัษ์พลงังาน 

-โครงการออกแบบอาคารใหม้พีืน้ทีร่บัแสงสว่างจากภายนอก 

เพื่อลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าส าหรบัการใหแ้สงสว่าง รวมถงึ

การจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตใิหม้ากทีส่ดุ เชน่ 

มกีารปลกูไมย้นืตน้เพิม่ความร่มรื่นบรเิวณชัน้ล่างและบน

อาคาร เพื่อเพิม่ความเยน็ใหก้บับรรยากาศและลดการใช้

เครื่องปรบัอากาศ และ ออกแบบภูมสิถาปัตยโ์ดยใหร้ม่เงาแก่

พืน้ดาดแขง็ดว้ยพชืพรรณและ/หรอืสิง่ก่อสรา้ง,มคี่าการถ่ายเท

ความรอ้นรวมหลงัคา (RTTV) แต่ละอาคารต่ากว่า 10 

WATT/M2 

มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OTTV) แต่ละ

อาคารต ่ากว่า 30 WATT/M2  

เลอืกใชอุ้ปกรณ์/เครื่องใชไ้ฟฟ้าทีป่ระหยดัพลงังานโดยเฉพาะ

อุปกรณ์ทีไ่ดร้บัการรบัรองจากหน่วยงานราชการเช่น  
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มาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฎิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อปุสรรค 

และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

รปูภาพหรอืเอกสาร 

เช่น เครื่องใชไ้ฟฟ้าและระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกั 

 ใหเ้ลอืกใชอุ้ปกรณ์แบบประหยดัไฟเบอร ์5 เลอืกใชห้ลอดไฟ

ประหยดัพลงังาน (หลอด LED) เป็นตน้ 

6) ไม่ใชส้าร CFC เป็นสารท าความเยน็ในเครื่องปรบัอากาศ 

เครื่องใชไ้ฟฟ้าและระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกั ใหเ้ลอืกใช้

อุปกรณ์แบบประหยดัไฟเบอร ์ 5 เลอืกใชห้ลอดไฟประหยดั

พลงังาน (หลอด LED) เป็นตน้ 

และ ไม่ใชส้าร CFC เป็นสารท าความเยน็ในเครื่องปรบัอากาศ 

  

3.8 การจดัการขยะมลูฝอย 

1) มหีอ้งพกัมูลฝอยอยู่ทุกชัน้หอ้งพกัของอาคารเพื่อใหส้ะดวก

ต่อการรวบรวม และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย 

2) มีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชัน้ต่างๆ 

น าไปไวท้ีห่อ้ง พกัขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวนัละ 1 ครัง้ 

เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านกัเขตหว้ยขวาง 

4) มหีอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 สว่นส าหรบั

รองรับขยะเปียกขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถ 

รไีซเคลิได ้และขยะอนัตราย สามารถรองรบัขยะเปียกและขยะที่

ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า  3 วัน รองรับขยะที่

สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า  7 วัน และรองรับขยะ

อนัตรายไดไ้ม่น้อยกว่า 30 วนั 

5) แยกสขีองถงัขยะตามประเภทของขยะชดัเจน ไดแ้ก่ 

- ถงัสเีขยีว ส าหรบั ขยะมลูฝอยเปียก 

- ถงัสฟ้ีา ส าหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ได ้

- ถงัสเีหลอืง ส าหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ไม่ได ้

 

-มีการตรวจสอบและดูแลความสะอาด บริเวณห้องพักขยะ

ประจ าชัน้และหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ  

-โครงการมีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชัน้

ต่างๆ น าไปไวท้ีห่อ้ง พกัขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวนัละ 

1 ครัง้ เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านกัเขตหว้ยขวาง 

- มหีอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 สว่นส าหรบั

รองรบัขยะเปียกขยะที่สามารถรไีซเคลิได้ ขยะทีไ่ม่สามารถรี

ไซเคลิได ้และขยะอนัตราย สามารถรองรบัขยะเปียกและขยะที่

ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน รองรับขยะที่

สามารถใชป้ระโยชน์ไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั และ 

รองรบัขยะอนัตรายไดไ้ม่น้อยกว่า 30 วนั 

5) แยกสขีองถงัขยะตามประเภทของขยะชดัเจน ไดแ้ก่ 

- ถงัสเีขยีว ส าหรบั ขยะมลูฝอยเปียก 

- ถงัสฟ้ีา ส าหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ได ้

- ถงัสเีหลอืง ส าหรบั ขยะมลูฝอยทีใ่ชป้ระโยชน์ไม่ได ้
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มาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฎิบติัตามมาตรการฯ 
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และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

รปูภาพหรอืเอกสาร 

- ถงัสสีม้ สาหรบั ขยะมลูฝอยอนัตราย 

ทัง้นี้ ภายในถงัดงักล่าวต้องมตีัวอกัษรระบุชนิดของมูลฝอยที่

ขา้งถงัและจดัใหม้ ี“ถุงพลาสตกิสดี า” สวมอยู่ดา้นในส าหรบัขยะ

มูลฝอยเปียก ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ได้ ขยะมูลฝอยที่ใช้

ประโยชน์ไม่ได้ และ “ถุงพลาสติกสแีดง”ส าหรับขยะมูลฝอย

อนัตราย 

6) ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมมลีกัษณะเป็นพื้นคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ พืน้เรยีบ ลาดเอยีงเขา้หาท่อระบายน ้าเพื่อรวบรวมน ้าทีใ่ช้

ลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะเขา้บ าบดัที่ระบบบ าบดัน ้าเสยี

ของโครงการ 

7) มรีะบบดดูอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกไปบ าบดัทีบ่่อดนิเพื่อ

ลดผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอก 

- ถงัสสีม้ สาหรบั ขยะมลูฝอยอนัตราย 

 

 

 

 

 

-ภายในหอ้งพกัมลูฝอยรวมมลีกัษณะเป็นพืน้คอนกรตีเสรมิ

เหลก็ พืน้เรยีบ ลาดเอยีงเขา้หาท่อระบายน ้าเพื่อรวบรวมน ้าที่

ใชล้า้งทาความสะอาดหอ้งพกัขยะเขา้บ าบดัทีร่ะบบบ าบดัน ้า

เสยีของโครงการ 

-มรีะบบดดูอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกไปบ าบดัทีบ่่อดนิเพื่อ

ลดผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอก 
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3.9 สญัญาณโทรทศัน์และวทิยุ 

1) เจา้ของโครงการแจ้งให้ผูท้ีม่ทีีพ่กัอาศยัอยู่ในระยะประมาณ 

200 เมตร จากทีต่ัง้โครงการทราบโดยใชเ้อกสารประชาสมัพนัธ์ 

ในกรณีทีไ่ดร้บัผลกระทบจากการบดบงัแสงทศิทางลม หรอืการ

บดบงัสญัญาณวิทยุและโทรทศัน์สามารถแจ้ง หรือ หารือกับ

เจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดงักล่าว ทัง้นี้ ให้แจ้ง

เจา้ของโครงการไดต้ัง้แต่เริม่การก่อสร้างจนถงึการก่อสรา้งแลว้

เสรจ็ และเปิดใชอ้าคารเป็นเวลา 1 ปี 
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รปูภาพหรอืเอกสาร 

2) มีล าดับขัน้ตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา 

และเยยีวยาผลกระทบทีเ่กดิขึน้ โดยระบุขัน้ตอนและระยะเวลา

ด าเนินการใหช้ดัเจน  

3) ในกรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยับรเิวณ

ใกลเ้คยีง) ไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหจ้ดัใหม้ลีกัษณะ

คณะกรรมการประสานงานเพื่อลดผลกระทบจากการพฒันา

โครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั 

   

4. คุณค่าต่อคุณภาพชวีติ 

4.1 เศรษฐกจิ-สงัคม 

1) ปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบดา้นต่างๆ

อย่างเคร่งครดั ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชวีติเพื่อไม่ให้

เกดิผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คยีง 

2) มเีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัใหท้ัว่ถงึพืน้ทีโ่ครงการตลอด 

24 ชัว่โมง 

3) ประสานงานกบัสถานีต ารวจในพืน้ที่ เพื่อขอความร่วมมอืให้

เจา้หน้าทีต่รวจตราความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในพืน้ทีโ่ครงการ 

และพืน้ทีใ่กลเ้คยีงเป็นประจ า 

4) มีล าดบัขัน้ตอนในการรบัเรื่องร้องเรยีน แก้ไขปัญหา และ

เยยีวยาผลกระทบทีเ่กดิขึน้   

4. คุณค่าต่อคุณภาพชวีติ 

4.1 เศรษฐกจิ-สงัคม 

- 

 

 

 

โครงการเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัใหท้ัว่ถงึพืน้ทีโ่ครงการ

ตลอด 24 ชัว่โมง ประสานงานกบัสถานีต ารวจในพืน้ที่ เพื่อขอ

ความร่วมมอืใหเ้จา้หน้าทีต่รวจตราความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย

ในพื้นที่โครงการ และพื้นที่ใกล้เคยีงเป็นประจ า และ มลี าดบั

ขัน้ตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยา

ผลกระทบทีเ่กดิขึน้ โดยระบุขัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการ

ใหช้ดัเจน 

  

 

 

 

 

 

ดงัรปูที ่8 
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4.2 สขุภาพ 

ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม

ดา้นคุณภาพอากาศและเสยีงอย่างเคร่งครดั เช่น 

1) ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดี 

ไม่ช ารุด และสะอาด เพื่อป้องกนัการกระจายตวัของฝุ่ นเมื่อมี

การใชถ้นน 

2) ปลูกต้นไมแ้ละจดัพืน้ทีส่เีขยีวในพืน้ทีโ่ครงการเพื่อเป็นแนว

กนัฝุ่ นละอองและเพิม่ความชืน้ในบรรยากาศ โดยมพีืน้ทีส่เีขยีว

ภายในโครงการรวม 675.85 ตารางเมตร 

3) จดัระเบยีบการจราจรภายในโครงการใหม้คีวามคล่องตวัเพื่อ

ลดการระบายความรอ้นและมลพษิจากเครื่องยนต์ 

4) จ ากดัความเรว็รถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความร่วมมอืใหด้บั

เครื่องยนต ์เมื่อตอ้งจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน 

เพื่อลดปรมิาณการระบายมลพษิออกสูบ่รรยากาศ 

 

ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม

ดา้นการบ าบดัน ้าเสยี และขยะมลูฝอย เช่น 

1) มเีจา้หน้าทีห่รอืแม่บา้นเป็นผูร้วบรวมขยะจากชัน้ต่างๆ ไปไว้

ทีห่อ้งพกัขยะรวมของอาคาร อย่างน้อยวนัละ 1 ครัง้ เพื่อรอการ

เกบ็ขนจากส านกังานเขตหว้ยขวาง 

4.2 สขุภาพ 

ปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม

ดา้นคุณภาพอากาศและเสยีงอย่างเคร่งครดั เช่น  

โครงการดแูลถนนหรอืทางเขา้-ออกภายในโครงการใหม้สีภาพ

ดไีม่ช าารุด และสะอาด เพื่อป้องกนัการกระจายตวัของฝุ่ นเมื่อ

มกีารใชถ้นน  

โครงการปลูกต้นไม้และจดัพื้นที่สเีขยีวในพื้นที่โครงการเพื่อ

เป็นแนวกนัฝุ่ นละอองและเพิม่ความชื้นในบรรยากาศ โดยมี

พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการรวม 675.85 ตารางเมตร  

-โครงการจัดระ เบียบการจราจรภายในโครงการให้มี 

ความคล่องตัวเพื่อลดการระบายความร้อนและมลพิษจาก

เครื่องยนต ์ - โครงการมกีารจ ากดัความเรว็รถทีว่ิง่ในโครงการ 

และขอความร่วมมอืใหด้บัเครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ใน

โครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อลดปรมิาณการระบายมลพิษ

ออกสูบ่รรยากาศ 

โครงดารปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มดา้นการบาบดัน้าเสยี และขยะมลูฝอย เช่น 

โครงการมีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชัน้

ต่างๆ ไปไว้ที่ห้องพกัขยะรวมของอาคาร อย่างน้อยวนัละ 1 

ครัง้ เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านกังานเขตหว้ยขวาง 

  

 

 

ดงัรปูที ่2 

 

 

ดงัรปูที ่3 ละ 4 

 

 

ดงัรูปที ่1 รูปที่ 2 และ 

รปูที ่20 

 

 

 

 

 

 

ดงัรปูที ่12 
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2) มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วน 

ส าหรับรองรับขยะเปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่

สามารถรไีซเคลิได้ และขยะอนัตราย สามารถรองรบัขยะเปียก

และขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 วนัรองรบั

ขยะทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั และ รองรบัขยะ

อนัตรายไดไ้ม่น้อยกว่า 30 วนั 

3) น ้าเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมในโครงการทัง้หมด รวมถงึน ้าเสยี

จากห้องพกัขยะรวม ต้องผ่านการบ าบดัจนได้มาตรฐานก่อน

ระบายสูท่่อระบายน ้าสาธารณะ 

4) มเีจา้หน้าทีป่ระจ า เพื่อดแูลรกัษาระบบบาบดัน ้าเสยีระบบปัม๊

สบูน ้า และระบบระบายน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการใหส้ามารถ

ท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

และมีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วน 

ส าหรบัรองรบัขยะเปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่

สามารถรไีซเคลิได ้และขยะอนัตราย สามารถรองรบัขยะเปียก

และขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนัรองรบั

ขยะทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั และรองรบัขยะ

อนัตรายไดไ้ม่น้อยกว่า 30 วนั 

น ้าเสยีที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทัง้หมด รวมถึงน ้าเสยี

จากห้องพกัขยะรวม ได้ผ่านการบ าบดัจนได้มาตรฐานก่อน

ระบายสูท่่อระบายน ้าสาธารณะ 

โครงการมเีจา้หน้าทีป่ระจ า เพื่อดแูลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี

ระบบปัม๊สบูน ้า และระบบระบายน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการให้

สามารถท างานไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

 ดงัรปูที ่12 

4.3 การป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

1) มรีะบบแจง้เตอืน ระบบป้องกนั และระงบัอคัคภียั ไม่น้อยกว่า

ที่กฎหมายก าหนด เช่น สญัญาณแจ้งเตือน กล่องไฟฉุกเฉิน 

บันไดหนีไฟ เครื่องดับเพลิงมือถือ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

(SPRINKLE) เป็นตน้ 

2) ตดิป้ายแนะนาวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ในการป้องกนัอคัคภียั การ

ขอความช่วยเหลอืและขอ้หา้มต่างๆ ใหผู้ใ้ชบ้รกิารทราบ 

 

โครงการมกีารตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกนัอคัคภียั และ

สญัญาณเตือนภัยที่ติดตัง้ในโครงการให้อยู่ในสภาพดีและ

พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ  

 

โครงการมกีารตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองใหอ้ยู่ในสภาพ

ทีพ่รอ้มใชง้าน  

 

  

ดงัรปูที ่13 

 

 

 

ดงัภาคผนวกที ่6 
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3) มแีผนผงัแสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ที่ตดิตัง้อุปกรณ์ดงัเพลงิ

ประตู หรอืทางหนีไฟตดิตัง้ไวท้ีบ่รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิต์ทุกชัน้ 

และบรเิวณชัน้ล่างของอาคารและมองเหน็ไดช้ดัเจน 

4) เก็บแบบแผนผงัของอาคารทุกระดบัชัน้ไว้ที่ศูนย์สัง่การ

ดบัเพลิงชัน้ล่างของอาคาร หรือห้องที่มีเจ้าหน้าที่ดูแลความ

ปลอดภยัของอาคารตลอด 24 ชัว่โมง 

5) มจีุดรวมพลในโครงการ คดิเป็นพื้นทีป่ระมาณ 166 ตาราง

เมตร เพื่อรองรบัการอพยพคนในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

6) มีการตรวจสอบสมรรถนะการทางานของระบบป้องกัน 

และระงบัอคัคภียั เช่น ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้ระบบป้าย

และไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน ในเสน้ทางหนีไฟระบบบนัไดหนีไฟ 

และทางหนีไฟเป็นประจ า 

7) ดแูลและตดัแต่งกิง่ไมบ้รเิวณรมิถนนในโครงการใหเ้หมาะสม 

เพื่อไม่ใหแ้ผ่กิง่กา้นออกมาปกคลุมบรเิวณผวิจราจรหรอืทางวิง่

รถ ซึง่จะเป็นอุปสรรคต่อการทางานของรถดบัเพลงิ 

โครงการมีการตรวจสอบป้ายเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟ 

และแผนผังเส้นทางหนีไฟให้อยู่ในสภาพดี เห็นได้ชัดเจน 

ไม่ลบเลอืน ปที ่14 

โครงการมกีารตรวจสอบทางหนไีฟ ประตูหนีไฟไมใ่หม้กีารตัง้

วางสิง่ของกดีขวางการใชง้าน  

 ดงัรปูที ่14 

 

 

ดงัรปูที ่15 
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4.4 ความสามารถในการรองรบัแผ่นดนิไหว 

1) ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวศิวกรรมภายใต้ พรบ.ควบคุม

อาคาร 2522 และกฎกระทรวงฉบบัที ่49 พ.ศ.2540 ควบคู่กบั

การค านวณแผ่นดนิไหวอา้งองิตามมาตรฐานประกอบการ

ออกแบบอาคารเพื่อทนทานการสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว 

มยผ.1301-50 ออกโดยกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงมารถในการ

รองรบัแผ่นดนิไหว 

  

โครงการฯ มอีาคารออกแบบอาคารตามมาตรฐานวศิวกรรม

ภายใต ้พรบ.ควบคมุอาคาร 2522 และกฎกระทรวงฉบบัที ่49 

พ.ศ.2540 ควบคู่กบัการค านวณแผ่นดนิไหวอา้งองิตาม

มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อทนทานการ

สัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว มยผ.1301-50 ออกโดยกรม

โยธาธกิารและผงัเมอืงมารถในการรองรบัแผ่นดนิไหว 

  

4.5 ทศันียภาพ 

1) ออกแบบอาคารโดยใชส้ทีีรู่ส้กึสบายตาไม่ฉูดฉาด ใชก้ระจก

หน้าต่างภายนอกอาคารมคี่าการสะทอ้นแสงต่า (ไม่เกนิ 30%) 

2) ออกแบบใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวในโครงการเพื่อปรบัทศันยีภาพ 

 

โครงการมีการดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้เจริญเติบโต 

มกีารบ ารุงรกัษาอย่างต่อเนื่อง  

  

ดงัรปูที ่3 และ 4 

4.6 ศาสนา และวฒันธรรม 

ไม่มผีลกระทบทีส่ าคญั 

ไม่มผีลกระทบทีส่ าคญั   

 

 

 

 



 

 4
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 บทท่ี 4 

                                                                  สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์

จ ากดั ตัง้อยู่เลขที ่212 ถนนรชัดา แขวงห้วยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 เป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2 

ตามกฎกระทรวงกาหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม  พ.ศ. 2551 ขอ้ 2(3) โรงแรมที่ให้บริการ

หอ้งพกั หอ้งอาหารหรอืสถานทีส่าหรบับรกิารอาหาร หรอืสถานที่สาหรบัประกอบอาหารภายในโครงการประกอบดว้ย 

อาคารโรงแรม สงู 12 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร(ใหบ้รกิารหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 238 หอ้ง ) อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดมิ) 

จานวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 อาคาร ใหบ้รกิารห้องพกั หอ้งอาหารหรอืสถานทีส่ าหรบับรกิาร

อาหาร หรอืสถานทีส่ าหรบัประกอบอาหาร เพื่อใหบ้รกิารแก่นกัท่องเทีย่ว การพกัแรม และการจดัเลีย้ง โดยอาคารท าการ

ปรบัปรุงจากอาคารเดมิคอือาคารสถานบริการ (ซซี่าร์ เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซึ่งสูงสูง 10 ชัน้ และรื้อถอน

อาคารเฉพาะโซนดา้นหน้าซึง่สงู 2 ชัน้ และไดก้่อสรา้งใหม่สงู 4 ชัน้ สว่นอาคารโซนดา้นหลงั เดมิสงู 10 ชัน้ ไดต่้อเตมิเป็น 

12 ชัน้ โดยใช้เสาเขม็และฐานรากของอาคารเดมิ สาหรบัโครงสรา้งส่วนที่ไม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ได้ท าการ

เสรมิกาลงัของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสรา้งทีเ่กีย่วขอ้ง และไดส้รา้งสอดคลอ้งตามหนงัสอืรบัรองการก่อสรา้ง

อาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร  

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรุงเทพ รชัดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบรษิทั พ.ีท.ีคอมเพลก็ซ ์

จ ากดั ตัง้อยู่เลขที่ 212 ถนนรชัดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ได้ท ามาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ที ่เลขที ่ทส. 1010/1240 ลงวนัที ่22 มกราคม 2562 ทางบรษิทั พ.ี

ท.ีคอมเพล็กซ์ จ ากดั ได้ก าชบั ควบคุมให้ผู้เกี่ยวขอ้งยดึถือและปฏบิตัิตามมาตรการที่ก าหนดไว้สามารถสรุปผลการ

ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 

2568ดงันี้ 

 

4.1 ปรมิาณการใชน้ ้า 

  

โครงการมมีาตรการก าหนดในรายงานใหท้ าการบนัทกึการใชน้ ้า ดงัภาคผนวกที ่9 บนัทกึ ทส.1 และ ทส.2 
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4.2 การท างานของระบบสง่น ้าและถงัเกบ็น ้า 

 

โครงการมมีาตรการก าหนดในรายงานให้ท าการบนัทกึการตรวจเสน้ท่อน ้าประปา และตรวจคุณลกัษณะน้ใช้

อาคาร ดงัภาคผนวกที ่4 รายงานผลวเิคราะหน์ ้าใช ้น ้าดื่ม  

 

4.3 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

  

โครงการมมีาตรการก าหนดในรายงานให้ติตามและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีและบนัทกึทส.1 และ ทส.2 

ดงัภาคผนวกที ่9 

 

4.4 คุณภาพน ้า 

 

 โครงการมมีาตรการก าหนดในรายงานให้เกบ็ตวัอย่างน ้าบ่อน ้าทิง้ก่อนระบายสู่ท่อน ้าทิง้สาธารณะ เป็นประจ า

ทุกเดอืน เดอืนละ 1 ครัง้ เพื่อน ามาวเิคราะหค์่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and 

Settleable Solids ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 ทางโครงการไดด้ าเนินการเกบ็

ตวัอย่างน ้า ในวนัที ่6 มกราคม 2568, 7 กุมภาพนัธ ์2568 , 31 มนีาคม 2568, 23 เมษายน 2568, 28 พฤษภาคม 2568 

และ 26 มถุินายน 2568 โดยบรษิทั วนาดล จ ากดั (ทะเบยีนผูค้วบคุมระบบบ าบดัประเภทบรษิทัทีป่รกึษาเลขที ่บ.100 -

48-0019) และวเิคราะหน์ ้าโดย บรษิัท เอน็ไวรอนเม้นท์ แอนด ์แลบอราตอรี ่จ ากดั  (ทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห์

เอกชน เลขทะเบยีน ว.029) โดยดชันีทีว่เิคราะหม์รีายละเอยีดดงัตารางที ่4.4.1 และผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ระบบ

บ าบดัน ้าเสยี มรีายละเอยีดดงัตารางที ่4.4.2 

 

ตาตาราง 4.4.1 แสดงวธิกีารตรวจวดัคุณภาพน ้า  
 

ดชันีคุณภาพน ้า หน่วย วธิวีเิคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 

6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 

7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 

8. Sulfide mg./ L. Iodometric 
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ตาราง 4.4.2 สรุปผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ของระบบบ าบดัน ้าเสยี ตามผลวเิคราะหภ์าคผนวก 3 

เดือน/2565 
บริเวณท่ี

ตรวจสอบ 

ลกัษณะ 

ทาง 

กายภาพ 

pH BOD SS TKN FOG 
Settleable 

Solids 
TDS 

 

Sulfide 

06-01-2568 บ่อน ้าทิง้ ใส 7.3 11.5 18.0 6.40 1.1 < <.0.5 392 < 1.0 

07-02-2568 บ่อน ้าทิง้ ใส 7.1 18.5 30.0 12.0 1.9 < <.0.5 445 < 1.0 

31-03-2568 บ่อน ้าทิง้ ใส 7.2 13.0 15.6 4.40 0.9 < <.0.5 360 < 1.0 

23-06-2568 บ่อน ้าทิง้ ใส 7.2 17.0 23.0 14.0 1.5 < <.0.5 395 < 1.0 

28-06-2568 บ่อน ้าทิง้ ใส 7.4 12.0 11.0 2.20 1.0 < <.0.5 320 < 1.0 

26-06-2568 บ่อน ้าทิง้ ใส 7.2 17.0 25.0 8.40 2.1 < <.0.5 416 < 1.0 

ค่ามาตรฐาน*   5.5-9.0 ไมเ่กนิ 20 ไมเ่กนิ 30 ไมเ่กนิ 35 ไมเ่กนิ 20 ไมเ่กนิ 0.5 ไมเ่กนิ 500 ไมเ่กนิ 1.0 

ค่าสงูสุด   7.3 18.5 30.0 14.0 2.1 < <.0.5 445 1.04 

ค่าต ่าสุด   7.1 11.5 11.0 6.40 0.9 < <.0.5 320 < 1.0 

หมายเหตุ * : มาตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ก. ตามกฏกระทรวง ฉบบัที ่51(พ.ศ. 2541) เรื่องก าหน2.4ดมาตรฐานการระบายน ้าทิง้จากอาคาร ตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร 

 

จากการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถึง เดอืนมถุินายน 

2568 โดยศกึษาผลกระทบสิง่แวดลอ้ม เรื่องการจดัการน ้าเสยีประกอบกบัผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ พบว่า น ้าทิ้ง

ของโครงการ มคีุณลกัษณะอยู่ในเกณฑม์าตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ก. ตามกฏกระทรวง ฉบบัที ่51(พ.ศ. 2541) 

เรื่องก าหนดมาตรฐานการระบายน ้าทิง้จากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
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กราฟแสดง : ค่า pH ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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กราฟแสดง : ค่า BOD ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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กราฟแสดง : ค่า SS ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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กราฟแสดง : ค่า TKN ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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กราฟแสดง : ค่า TDS ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ  
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กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของน ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ  
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4.5 การระบายน ้า 

โครงการมมีาตรการก าหนดในรายงานใหต้รวจระบบท่อน ้า, บ่อพกัน ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามสีิง่กดีขวาง 

อุดตนั หรอืสะสมของตะกอน และมสีภาพพร้อมใช้งาน ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถึง เดอืนมถุินายน 

2568 โครงการไดต้รวจสอบบ่อพกัน ้าน ้าอย่างสม ่าเสมอ หากพบว่ามนี ้าขงัจะท าการสูบน ้าออก เพื่อใหม้ปีระสทิธภิาพ

สงูสดุตลอดเวลา และโครงการมกีารตรวจสอบสภาพของระบบระบายน ้าภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอ และท าการขุด

ลอกท่อระบายน ้าในบรเิวณโครงการเป็นประจ าอย่างน้อย 3 เดอืน/ครัง้ หรอืตามความเหมาะสม  

 

โครงการมกีารดูแลและบ ารุงรกัษาเครื่องสบูน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดแีละสามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพอยู่

เสมอ และมกีารดแูลใหม้กีารก าจดัขยะออกจากตะแกรงดกัขยะบรเิวณทีร่ะบายน ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจ า 

 

4.6 การจดัการมลูฝอย 

  

โครงการตรวจสอบมลูฝอยตกคา้งและความสะอาดของหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ และหอ้งพกัขยะรวมทุกครัง้ที่

มกีารขนยา้ย ดงัรปู 

 

 
 

4.7 การใชไ้ฟฟ้า 

 

 โครงการมตีรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ในโครงการให้อยู่ในสภาพด ีหากมกีารช ารุดเสยีหายให้ซ่อมแซม

โดยเรว็ เป็นประจ า ดงัภาคผนวก 7 และ 8 

 

4.8 สงัคม 

 

 โครงการมกีารประเมนิเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะและขอ้คดิเหน็ของผูม้าใชบ้รกิาร เป็นประจ า 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการโรงแรม ไอบสิ สไตล ์กรงุเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบรษัิท พ.ีท.ีคอมเพล็กซ ์จ ากดั  

ระยะด าเนนิการ ชว่งเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถินุายน 2568 

4-9 

 

4.9 ระบบป้องกนัอคัคภียั 

 

 4.9.1 สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

 

 ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถึง เดอืนมถุินายน 2568ไดด้ าเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ

ป้องกนัและสญัญาณเตอืนอคัคภียัของโครงการโดยพจิารณาสถาพพร้อมใชง้านของอุปกรณ์ทุกเดอืน ดงัภาคผนวก 7 

พบว่าอุปกรณ์ทัง้หมดอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน ดงัภาคผนวก 7-1 

 

 4.9.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 

 

 ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถงึ เดอืนมถุินายน 2568 ไดด้ าเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้า

ส ารองของโครงการ โดยพจิารณาสภาพพรอ้มใชง้านของแบตเตอรีส่ ารอง ทุก 3 เดอืน พบว่าแบตเตอรีอ่ยู่ในสภาพปกต ิ

ดงัภาคผนวก 8-1 

 

 4.9.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

 

ระยะด าเนินการ ช่วงเดือนมกราคม 2568 ถึง เดือนมิถุนายน 2568 ได้ด าเนินการตรวจสอบป้ายและ

เครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟของโครงการโดยพจิารณาสภาพของป้าย ความชดัเจนและไม่

ลบเลอืน พบว่าป้ายมคีวามชดัและไม่ลบเลอืน ภาคผนวก 7-2 และ ดงัรปู 
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4.12.4 อุปกรณ์ในการป้องกนัและสญัญาณเตอืนภยัและถงัพกัน ้าเพื่อการดบัเพลงิ 

 

 ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถึง เดอืนมถุินายน 2568 ไดด้ าเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดบัเพลงิ

ของโครงการโดยพจิารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพรอ้มใชง้านมกีารตรวจเชค็สารเคมทีุกเดอืน หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 

สภาพพรอ้มใชง้าน และเขา้ถงึไดส้ะดวก  ภาคผนวก 7-3, 7-4, 7-5, 7-6 และ ดงัรปู 

 

 
 

 
 
 
 
 

อุปกรณ์ดบัเพลงิสภาพของอุปกรณ์พรอ้มใชง้านมกีารตรวจเชค็สารเคมทีุกเดอืน 
 

 

 

 
 

สายฉีดน ้าดบัเพลงิและตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ มสีภาพพรอ้มใชง้าน 
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อุปกรณ์ผจณเพลงิมสีภาพพรอ้มใชง้าน 

 

 4.9.5 บนัไดหนไีฟและเสน้ทางการหนีไฟ 

 

ระยะด าเนินการ ช่วงเดอืนมกราคม 2568 ถึง เดอืนมถุินายน 2568 ไดด้ าเนินการตรวจสอบบนัไดหนีไฟและ

เสน้ทางการหนีไฟของโครงการโดยพจิารณาสภาพพรอ้มใชง้านและไม่มสีิง่กดีขวางพบว่าบนัไดหนีไฟและเสน้ทางการ

หนีไฟมสีภาพพรอ้มใชง้านและไม่มสีิง่กดีขวาง ดงัดรปู 
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